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PARTE PRIMA
DISPOSIZIONI GENERALI
TITOLO | - NORME PRELIMINARI

Art. 1 - Oggetto e contenuto del Regolamento Edilia

1. Il presente Regolamento Edilizio (R.E.) ha peggeito qualsiasi attivita di trasformazione
edilizia, di esecuzione degli strumenti urbanigticattuazione e di realizzazione di ogni altrarape
che modifica I'aspetto del territorio e del paesaggonché quelle parti del processo di intervento
che hanno influenza sulle procedure e sulla quaétgrodotto finale.

2. Il R.E. contiene le norme comunali attinentieadittivita di costruzione e/o di trasformazione
fisica e funzionale delle opere edilizie ed infragurali, ivi incluse le norme igieniche di
particolare interesse edilizia e si applica alénat territorio comunale.

3. Il R.E. contiene inoltre le principali definizioedilizie ed urbanistiche; definisce parametri e
metodi di misurazione; indica gli elaborati tecnia predisporre per ciascun tipo di intervento
definisce in particolare:
a) - i procedimenti relativi al rilascio del certéito di destinazione urbanistica, al parere
preventivo, apermesso a costruirgal certificato diagibilita;
b) - le competenza comunali, i compiti e le attziloni del responsabile del procedimento,
definito dirigente (di cui al 30° comma dell'artl 8ella Legge n. 142/1090 come modificato
dall'art. 6, della Legge n. 127/199Aa—companiei-compiti-ed-il-funzionamento-della
Commissione-Ediliziabrogato con delibera di C.C. n. 33 del 28.09.2005
c) - i termini e le modalita di adempimento deliegzrizioni da parte degli aventi titolo;
d) - i compiti e le responsabilita degli operatiella progettazione e della realizzazione;
e) - la disciplina relativa I'esecuzione ed il enitlo delle opere;
f) - le modalita relative il controllo e la vigilaa che gli uffici comunali esercitano durante
I'esecuzione dei lavori;
g) - 1 requisiti e le specifiche prestazioni cuvdeo rispondere le realizzazioni di cui al 1° coagm
h) - i metodi di verifica 0 misurazione delle peesbni o delle condizioni sostitutive richieste;
i) - disposizioni ed indirizzi per la salvaguardiell’ambiente costruito e dell’ambiente fisico.

4. Stante la sua natura di fonte normativa secamdaR.E. obbliga in quanto non contrasti con att
normativi primari ai sensi dell’art. 5 della Leggel142/1990.

Art. 2 - Responsabilita
1. La responsabilita dei committenti, progettiglirettori ed assuntori dei lavori e stabilita dalle
leggi e disposizioni vigenti in materia.

2. Il progettista, in qualita di persona esercemteservizio di pubblica necessita ai sensi dedgli ar
359 e 481 del Codice Penale, é responsabile dédierezioni rese in sede di asseverazione nonché
della correttezza e veridicita dei dati contena@gln elaborati progettuali. In caso di dichiarazion
non veritiere I’Amministrazione ne da comunicazioale competente Ordine, Collegio o Albo
professionale per I'irrogazione delle sanzioni glikeari.
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TITOLO Il DEFINIZIONI

Art. 3 - Definizione degli oggetti edilizi

a) - Immobili e costruzioni

1. Sono definitbeni immobiliai sensi dell’art. 812 del Codice Civile:
- il suolo (unita di suolo aree);

- le costruzioni edilizie;

- gli alberi;

- I corpi idrici (corsi d’acqua, sorgenti, ecc..).

2. Sono definitecostruzioni edilizie(opera edilizia o costruzione) qualsiasi manuféigsato al
suolo nonché posto o incorporato al suolo, aveartatieri di consistenza e stabilita.

Le costruzioni edilizieai fini del R.E., sono classificate nelle segueategorie:

- edifici,

- impianti,

- infrastrutture

- manufatti diversi.

b) - Edificio

1. Si definisceedificio qualsiasi costruzione stabile con caratteristichazigli tridimensionali,
dotata di copertura e delimitante uno spazio, o gpazi anche a diversi piani, finalizzato a
contenere persone atte a svolgere attivita divecdese il riposo.

2. Sono inclusi tra gli edifici stadi coperti, ta#, pensiline, cupole, parcheggi.

c) - Impianto

1. Si definisceampiantoqualsiasi costruzione stabile con caratteristigqaz®li tridimensionali non
assimilabile all'edificio poiché per la propria dormazione non delimita uno spazio funzionale
alla permanenza delle persone.

2. Sono inclusi tra gli impianti: macchinari protivit o che forniscono servizi, serbatoi, silos,
strutture tecnologiche relative alla produzionesfmemazione e fornitura di energia, impianti per
'ambiente come sistemi per il trattamento e smadtito dei rifiuti solidi, nonché impianti di
depurazione, ecc..

Inoltre sono comprese tutte quelle strutture firdte alla permanenza delle persone ma prive di
copertura come gli impianti sportivi o per lo spetilo: arene, campi da gioco, piste, gradinate
prive di locali sottostanti, piscine, ecc...

d) - Infrastruttura

1. Si definisceinfrastruttura, qualsiasi costruzione diversa dall’edificio e daipianto, con
caratteristiche spaziali di linearita ed a retevalentemente finalizzata alla connessione di punti
diversi del territorio.

2. Sono inclusi tra le infrastrutture: quelle p@mhobilita (strade, percorsi ciclo-pedonali, feregv
ecc..) quelle tecnologiche per il trasporto di greer liquidi, combustibili e comunicazioni
(acquedotti, fognature, gasdotti, condutture ettity, telefoniche, ecc ).

e) - Manufatti diversi
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1. Si definiscemanufatto diversogualsiasi costruzione diversa dall’'edificio, datipianto e
dall'infrastruttura.

2. Sono inclusi tra i manufatti diversi, ad esempio

recinzioni (ad eccezione della sola siepe viva);

opere di sostegno e contenim. (muri, argingli®j difese spondali, barriere antirumore);
pavimentazioni (parcheggi a raso, piattafornessalo, ecc..);

manufatti di servizio per il comfort e I'arredobano (fontane, panchine, fioriere, gazebi,
monumenti, contenitori rifiuti, cabine, erogatori dherci o informazioni, pali per
illuminazione, cartelli e segnaletica stradaleferimativa, elementi di delimitazione, ecc..);
opere cimiteriali (tombe, steli, ecc..);

opere provvisionali (ponteggi, puntelli, grucel

f) - Unita organiche di immobili
1. Gli immobili, come definiti al punto a) stabiisno tra di essi dei rapporti reciproci di
integrazione e pertinenza determinando unita pmpiesse.

2. Tali unita definiteunita organichesono composte da un immobile con ruolo dominarda piu
immobili della medesima categoria relazionati anar con un ruolo accessorio o pertinenziale.

3. Possono indicarsi come unita organiche ai fhiRIE.:

le Unita edilizie costituite da un edificio quale oggetto dominantBaeea di pertinenza
nonché eventuali altre pertinenze.

Sonopertinenze di un edificio: gli immobili che non svolgono uManzione indipendente
ma sono posti in relazione subordinata al servidgtia funzione dell’edificio, aree di
pertinenza, o lotto, corpi accessori anche staatalliedificio principale con funzioni
pertinenziali (garages, cantine, centrali termiedeimpianti), alberature, altri manufatti di
pertinenza (recinzioni, pavimentazioni, ecc..). Mato in cui I'edificio non abbia alcuna
pertinenza esso coincide con l'unita edilizia.

Qualora un insieme di edifici siano posti in adegerciascuna porzione autonoma (da cielo
a terra) che si configura come edificio autonomstit@isce una propria unita edilizia.

Nel caso in cui, contrariamente, edifici in adeeemostruiti originariamente come unita
edilizie autonome, siano stati organicamente ca@in@®lazioni funzionali e sistema
distributivo) sono da considerarsi un’unica unitdizia.

le Unita fondiarie - costituite da una area o porzione di suolo gqaagetto dominante,
identificabile sulla base di attributi di naturabaomica o giuridica e le eventuali pertinenze
(alberature, costruzioni accessorie, ecc..). L'a&@aevalentemente inedificata con eventuali
costruzioni soprastanti a carattere accessorioronpeziale rispetto la medesima. Sono
unita fondiarie: corti comuni, spazi collettivi @i, unita poderali.

le Unita impiantistiche- composte dagli impianti quali oggetti dominanbincle relative
pertinenze e costruzioni complementari accessorie.

le Unita infrastrutturali- composte dalle infrastrutture o sistemi infrastn@li quali oggetti
dominanti con le relative pertinenze e costruzammplementari accessorie.

g) - Articolazione delléJnita edilizie

Le Unita edilizieai fini del RE., si articolano secondo diverse ¢bgi interpretative:

1 - Articolazione irunita immobiliari e parti comuni Si definisceunita immobiliare comprensiva
delle relative pertinenze, la minima porzione ditaredilizia che autonomamente assolve alla
funzione destinata. Sono definite pertinenze defiga immobiliari: cantine, soffitte, autorimesse
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pertinenziali, terrazze, giardini, cortili, eccSono definiteparti comunigli spazi chiusi o aperti in
comunione tra le unita immobiliari componenti. Ognita immobiliare deve possedere almeno un
accesso autonomo dall’esterno o dalle parti cordalté medesima unita edilizia.

2 - Articolazione inspazi funzionali- Si definiscono spazi funzionali tutti quelli cper le proprie

caratteristiche sono idonei alla fruizione dellespee. In particolare il carattere di fruibilitadato

da: a) la presenza di una superficie di calpesta asupportare le persone, b) un’altezza utde, s

dotati di copertura, non inferiore a m. 1,80.

Sulla base delle funzioni specifiche, gli spaziildili nel’ambito delle unita edilizie, possono

raggrupparsi nelle seguenti categorie:

- Spazi di fruizione destinati alle attivitd pripali e secondarie di ogni unitd immobiliare:
spazi di attivita e riposo, spazi di servizio, sghzircolazione e collegamento (verticale ed

orizzontale);

- Spazi di servizio ed accessori di pertinenzaogini unitd immobiliare ed esterni alla
medesima;

- Spazi comuni a piu unita immobiliari (di circelane e collegamento, spazi tecnici
praticabili);

3 - Articolazione inelementi strutturali e tecnologici L’articolazione delle componenti struttural
e tecnologiche e definita secondo le Norme UNI 82€lta tabella seguente.

Classi di Unita Tecnologiche Unita tecnologiche erigénti tecnologici

Strutture portanti Strutture di fondazione Strutture di fondazione dirette
Strutture di fondazione indirette

Strutture in elevazione Strutture in elevaziondivali
Strutture in elevazione orizz.e incl
Strutture in elevazione spaziali
Strutture di contenimento Strutture di contenimergdicali
Strutture di contenimento orizzontali

Chiusure Chiusure verticali Pareti perimetrali verticali
Infissi esterni verticali
Chiusure orizzontali inferiori Solai a terra

Infissi orizzontali

Chiusure orizz. spazi esterni Solai su spazi aperti
Chiusure superiori Coperture
Infissi esterni orizzontali e inclinati
Partizioni interne Partizioni interne verticali Pareti interne vertica

Infissi interni verticali
Elementi di protezione

Partizioni interne orizzontali Solai
Soppalchi
Infissi interni orizzontali
Partizioni interne inclinate Scale interne
Rampe interne
Partizioni esterne Partizioni esterne verticali Elementi di protezione
Elementi di separazione
Partizioni esterne orizzontali Balconi e logge
Passerelle
Partizioni esterne inclinate Scale esterne

Rampe esterne
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Impianti fornitura di servizi

Impianto climatizzazione

Alimentazione
Gruppi termici
Centrali di trattamento fluidi
Reti di distribuzione e terminali
Reti di scarico condensa
Canne di esalazione

Impianto idrosanitario

Allacciamenti
Macchine idrauliche
Accumuli
Riscaldatori
Reti distribuz. acqua fredda e term.
Reti distribuz. acqua calda e termin.
Reti di ricircolo acqua calda
Apparecchi sanitari

Impianto smaltimento liquidi

Reti di scarico acdeeali
Reti di scarico acque domestiche
Reti di scarico acque meteoriche
Reti di ventilazione secondaria

Impianto smaltimento aeriform

i Alimentazione
Macchina
Reti di canalizzazione

Impianto smaltimento solidi

Canna di caduta
Canna di esalazione

Impianto distribuzione gas

Allacciamenti
Reti di distribuzione e terminali

Impianto elettrico

Alimentazione
Allacciamenti
Apparecchiature elettriche
Reti di distribuzione e terminali

Impianto telecomunicazioni

Alimentazione
Allacciamenti
Reti di distribuzione e terminali

Impianto fisso di trasporto

Alimentazione
Macchina
Parti mobili

Impianti di sicurezza

Impianto antincendio

Allacciamenti
Rilevatori e traduttori
Reti di distribuzione e terminali
Allarmi

Impianto massa a terra

Reti di raccolta
Dispersori

Impianto parafulmine

Elementi di captazione
Rete
Dispersori

Impianto antintrusione

Alimentazione
Rilevatori e traduttori
Rete
Allarmi

Attrezzature interne

Elemento fisso d’arredo

Pam@titenitore
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Blocco servizi

Attrezzature esterne Arredi esterni collettivi Recinzioni
Allestimenti esterni Pavimentazioni esterne

4 - Articolazione inspazi con diverso livello girotezione- Si suddividono in:

- spazi chiusi(definiti vani o locali) -Sono consideratpazi chiusio locali o vani, tutti gli
spazi delimitati in ogni direzione da chiusure orttigéoni definite complessivamente
involucro,dotato di aperture.

- spazi aperti coperti Sono consideraipazi aperti copertigli spazi non chiusi delimitati da:
superficie di calpestio, chiusura superiore (capajt chiusure parziali esterne. Lo spazio
aperto coperto € comunque definito dalla proiezimréicale del bordo della copertura. Non
danno luogo a spazi aperti coperti le superficicdipestio delimitate dalla proiezione
verticale di elementi aggettanti quali, corniciomensole, balconcini, bow-windows, scale
esterne a sbalzo.

- spazi aperti scopertt Sono consideraspazi aperti scopertquelle superfici di calpestio
prive di coperture.

4a) - Definizioni relative alle componenti degliagp chiusi e spazi aperti coperti - Le principali
componenti relative agli spazi chiusi e spazi apeyperti possono definirsi mediante:

1 - Piano - Si definiscepiano di un edificio I'insieme degli spazi la cui superé di calpestio e
posta alla medesima quota o su diverse quote nditgarmente diverse in rapporto all’altezza
degli spazi medesimi. Il piano pu0 essere completden o in parte delimitato da chiusure
perimetrali. Gli spazi che compongono un piano devessere almeno in parte fruibili, al contrario
eventuali intercapedini tra due solai portanti lizmate ad alloggiare condotte impiantistiche o
cunicoli tecnologici non costituiscono un piano.

2 - Piano interrato- Si definiscepiano interratodi un edificio, quel piano composto esclusivamente
da spazi interrati. Il soffitto ditale spazio dovravarsi in ogni suo punto perimetrale ad una guot
uguale od inferiore a quella del terreno circogtant

3 - Piano fuori terra- Si definiscepiano fuori terradi un edificio, il piano il cui pavimento si trova
in ogni suo punto perimetrale ad una quota ugualeperiore a quella del terreno circostante.

4 - Soppalco- Si definiscesoppalcouna partizione orizzontale interna portante cheregsa una
parte del vano, nonché inferiore alla meta dellgesdicie del vano medesimo. Il soppalco, in tali
termini, non costituisce un nuovo piano, in qugmazione inscindibile dal locale sottostante.

Le partizioni interne orizzontali non portanti, ¢jued esempio i controsoffitti non danno luogo ne a
piani o soppalchi

5 - Aperture - Si definisconoaperture tutte quelle porzioni aperte o apribili delle chites
costituenti I'involucro di un edificio. Sono apemntu le finestre (art.900 CC.) le porte (pedonali o
carrabili), i lucernari apribili.

Art. 4 - Definizione dei parametri edilizi

1. Profilo della costruzione

Perprofilo della costruzionesi intende la linea chiusa che definisce la proiegiortogonale della
costruzione sul piano.

2. Perimetro di attacco al suolo

Per perimetro di attacco al suolaella costruzione si intende la linea chiusa ditatta tra
costruzione e superficie del suolo. La figura dédinalla proiezione della suddetta linea sul séolo
definita impronta la cui superficie si esprime igq.m

3. Sagoma lorda della costruzione
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Per sagoma lorda della costruziors intende la figura geometrica tridimensionaleird&f dal
complesso dei profili, pertanto comprensiva dietlgt parti anche aggettanti.

La sagoma lorda della costruzione puo essere édoentro terra in rapporto alla sua linea di atiacc
al suolo.

4. Sedime della costruzione e superficie occupata

Persedime della costruziors intende la proiezione sul suolo del profilo detbstruzione. Sono
pertanto compresi nell'area di sedime quegli eldmere fanno parte del perimetro di attacco al
suolo dell’edificio ma che non rientrano nella sdijgee coperta come in seguito definita: manufatti
di contenimento e definizione del terreno attorfi@dificio, rampe e corselli, ecc. . Non fanno
parte dell’'area di sedime quelle porzioni di suateodellate ma non interessate da manufatti.

Per superficie occupata si intende la misura indedf’area di sedime.

L’area di sedime puo essere fuori ed entro terrapporto alla sua linea di attacco al suolo.

5. Superficie impermeabilizzata e superficie peiniea

Ai fini urbanistici, persuperficie impermeabilizzatsi intende la parte di sedime interessata da
costruzioni fuori o entro terra che impedisconadueono la penetrazione delle acque meteoriche
nel terreno. Si misura in mq.

Si intendesuperficie permeabilguella porzione di lotto non interessata da alcoostruzione
manufatto che ostacoli il deflusso naturale dedigu® meteoriche. Si misura in mq.

6. Tasso di permeabilita
Il tasso di permeabilit® definito dal rapporto percentuale fra superfipggmeabile e superficie
fondiaria o superficie permeabile e superficieiteriale.

7. Quota al suolo

Si definiscequota al suolodi una costruzione la media delle quote del ternemgurate lungo il
perimetro di attacco al suolo e ponderate risgetsviluppo completo del medesimo perimetro.

8. Sagoma netta
Si definiscesagoma nettalell’edificio la figura geometrica generata daligesrfici delimitanti gli

spazi chiusi e gli spazi aperti coperti dell’edibic

La sagoma netta fuori terra e delimitata versoagdm dal piano di calpestio piu basso ma non
interrato. La sagoma netta entro terra € determidalla differenza tra la sagoma netta e la sagoma
netta fuori terra.

9. Volume della sagoma nef{dl)

Il volume,ai fini urbanistici, consiste nella misura in melativa alla figura geometrica definita

dalla sagoma netta dell’edificio fuori terra.

Sono esclusi dal computo del volume complessivmiagdificatori:

- | sottotetti non praticabili sottotetti praticab. non abitab. con altezZarina mt. 2,20(oss.65)

- I volumi tecnici, le scale esterne aperte e sdatacurezza

- le logge con profondita massima di m. 1,50 edrtipati sottostanti;

- i portici ad uso pubblico, nonché legittimatiadet funzione;

- I portici di edifici, fino ad un massimo complassdi 1/4 della superficie coperta;

- | parcheggiprivati pertinenziali realizzati ai sensi della L.n. 122/89, nel limite di maq.
25/alloggio e con altezza massima di m. 2,20 (letezize eccedenti rientrano nel
computo);

- | vespai o0 solai aerati aventi o posti ad unazalh non superiore a cm.50, misurati dalla
guota zero alla quota di calpestienza locali sottostanti

Vengono computati nel volume urbanistico quei valuelativi a piani interrati destinati ad usi

principali, sono al contrario escluse le porzionicdstruzioni interrate, non emergenti dal livello
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originario del terreno, destinate ad usi di seovied in generale corrispondenti a superfici
accessorie relativa ad attivita residenziali e remidenziali.

Sono fatte salve le disposizioni relative alla deiaazione del volume previste nell’art. 01.05.06
delle N.T.A. del P.R.G., ai sensi della L.R. n.172096.

10. Involucro edilizio

Si definisceinvolucro ediliziola figura geometrica generata dalla superfici piehe delimitano i
soli spazi chiusi, esclusi pertanto gli spazi aperperti.

Al fine del calcolo del contributo commisurato allincidenza degli oneri di urbanizzazione
nonché al costo di costruzione, di cui all’art. 1&lel D.P.R. n. 380/2001, si applicano in ogni
caso le definizioni di cui al D.M. n. 801/1977.

11. Superficie copertgsC)

Si definiscesuperficie copertali un edificio la figura piana generata dalla pzraee della

sagoma netta fuori terra sul piano orizzontale.

Sono pertanto esclusi, ai fini urbanistici:

- i balconi, gli sporti, le logge, i cornicioni & gronde con sporgenza o profondita
complessiva non superiore a m. 1,50;

- le parti di costruzione interrate;

- I pergolati, i gazebi, ecc...;

- le serre stagionali, le piscine, le vascheagidi esterni;

- gli impianti tecnologici.

12. Rapporto di copertu(@&C)
Si definisce rapporto di copertura il rapporto eetaale fra la superficie coperta di un edificila e
superficie fondiaria.

13. Superficie lorda di piano o pavimeri&LP)

Si intende Superficie lorda di piano o pavimentellgurisultante dalla somma delle

superfici dei singoli piani, compresi i muri peritragdi.

Sono esclusi al contrario:

- i balconi, gli sporti, le logge, i cornicionig gronde con sporgenza o profondita complessiva
non superiore a m. 1,50;

- le parti di costruzione completamente interrate;

- i portici di uso pubblico, quelli privati finodaun massimo complessivo di 1/4 della
superficie coperta;

- gli spazi aperti coperti mediante: pergolatzeja, ecc...

14. Superficie utile (Su) ed accessda)

a) Superficie utile relativa alla residenzai intende la superficie abitabile, cioe la sumpssfidi
pavimento (sup. netta) degli alloggi, comprensivatutte le superfici di pavimento relativi a
disimpegni, ripostigli, sottoscale, soffitte edrialtani comunque direttamente collegati all’alloggi
misurato al netto di murature, pilastri, tramezguinci, vani di porte e finestre, eventuali scale
interne, logge e balconi.

b) Superficie accessoria relativa alla residengaintende la superficie di pavimento di:

cantine, soffitte di uso condominiale, locale ascen cabine idriche, lavatoi comuni, centrali e

locali a stretto servizio della residenza, autodsee singole e collettive, androni di ingresso,
porticati liberi, rampa scale, logge e balconi.anvdi servizio sopraelencati non possono avere
superficie di pavimento superiore al 50% della sfige utile relativa alla residenza. La eventuale

parte eccedente verra computata come superfidgeratidenziale.



Regolamento Edilizio del Comune di Torreglia (PD) 15

c) Superficie utile relativa ad attivita non residegdzima compatibili con la residenz& definita
con le modalita di quella residenziale.

d) Superficie accessoria relativa ad attivita non degiziali ma compatibili con la residenzgi
riferisce alle destinazioni ammesse nelle zone gleenemente residenziali e nelle zone storiche) é
definita con le modalita di quella residenziale.dum dimensione non potra superare il 50% della
corrispondente superficie utile relativa alla resich La eventuale parte eccedente verra computata
come superficie utile residenziale.

14bis) Superficie complessiva relativa ad attivita nonidegziale: & definita dalla somma delle
superfici (utili e accessorie) disposta ancheglllipiani diversi in relazione alle tipologie didie,
se non vincolata da specifiche norme di zona oodime relative ad usi specifigbss. 65 punto 4)

15. Altezza utile

Si definiscealtezza utiledi uno spazio chiuso o di uno spazio aperto copdatalistanza tra la
superficie di calpestio e l'intradosso della chiassuperiore o della partizione interna superi@ie n
medesimo punto.

In specifici casi tale misura e da effettuarsi selmle seguenti modalita:

a - per soffitti con travatura a vista I'altezzdeeriferirsi all'intradosso delle travi;

b - sono esclusi: irregolarita e punti singolaniredi fissi che non costituiscano soppalchi,
infissi interni o controsoffitti.

L’altezza utile rappresenta la misura di riferineeatfine dell'individuazione degli spazi fruibilid

quelli non fruibili (altezza minore di m. 1,80).

16. Altezza utile netta media

Nel caso di intradosso superiore non piano si cenal’altezza utile netta medieosi definita:

a - intradosso superiore inclinato con pendenztantes € data dalla media delle altezze utili nette

b - intradosso superiore con pendenza non costantevo: € data dal rapporto fra il volume del
vano e la sua superficie;

Sono sempre escluse le eventuali porzioni di vamofruibili

L’altezza utile netta media (h) & la misura davidliarsi ai fini del rispetto dei requisiti relatiaile

altezze minime dei vani, ai sensi di legge e fis$atpresente R.E.

17. Altezza dell’edificio(H)

Peraltezza dell'edificiosi intende la differenza tra la quota massima quieta zero come sotto

definite.

a) - Metodi di misurazione:

- su terreno pianola misura dell’altezza si assume sul fronte pio dilla quota del terreno
naturale o sistemato, nel caso in cui risultasteiore, all'intersezione dell'intradosso del
solaio di copertura con il filo esterno della muratperimetrale;

- su terreno inclinatola misura dell’altezza é data dal valore medioadaltezze medie di
ogni singolo fronte; la quota di riferimento cop@mdera alla quota del terreno piu bassa;

- nel caso di edifici composti da diversi corpi fhbbrica laltezza sara assunta
individualmente per ciascuno di essi;

- nel caso di riporti artificiali di terreno, l®zza e assunta comunque dal piano di campagna.

Dalla misurazione dell’altezza restano esclusi:

- I vani tecnici;

- le componenti di impianti dell’edificio;

- gli spazi non fruibili;

- i parapetti di coperture piane (non superian.dL,20).
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Per piano di utilizzo esterno si intende quello tiereno sistemato ai piani di ogni fronte o
marciapiede nel caso di fronti su strade.

18. Numero di Piani di un edificiNP/NPT)

Pernumero di piani di un edificigNP) si intende convenzionalmente il numero massimpiani
sovrapposti che si trovano in una qualunque sezimliéedificio, esclusi i piani interrati e vani
sottotettgourché non abitabilioss. 65, punto 13/2).

Pernumero di piani total€NPT) si intende al contrario Il numero totale seakcuna esclusione.

19. Portici

| portici devono avere almeno un lato chiuso dabfacato principale. La profondita dei portici
viene misurata tra il paramento interno degli eletindi sostegno ed il filo esterno del muro di
fondo e nel caso di copertura a volte, I'altezza serificata nel punto massimo.

20. Sottotetti abitabili

Per i locali sottotetti, esistenti al 31/12/1998, tcasformarsi ai fini abitativi ai sensi della L.R
12/1999, l'altezza utile media (altezza virtualajascalcolata dividendo il volume utile della parte
del sottotetto, la cui altezza superi la dimensimm@ma di m. 1,80, per la relativa superficie eitil
Sono fatti salvi tutti gli immobili oggetto di vied e/o tutele.

21. Locali abitabili

Sono gli spazi ove si svolgono la attivita prindipgualificanti la destinazione d’uso attribuita
allimmobile, caratterizzati dalla presenza conéitiva di persone. Tali spazi devono rispettare
norme e requisiti minimi previsti dalla normativigente nonché dal presente Regolamento edilizio
(es.: locali di soggiorno, pranzo, riposo, stanzeawbro, di attesa, ecc..).

22. Locali praticabili
Sono riferiti ai locali posti nei sottotetti, conpertura inclinata, aventi altezza media inferiamal.
2,20 e privi dei requisiti caratterizzanti i locdlicui al precedente punto 21).

Art. 5 - Definizione di distanze, indice di visualdibera ed allineamenti
@’a) - Si intenddlistanza dai confinidc) la distanza minima tra la proiezione del fataio,
misurata nei punti di massima sporgenza e la lilheanfine.

- Per gli interventi di recupero del patrimonio eddi esistente senza variazione della sagoma
planovolumetrica, sono ammesse distanze preesistent

- Per gli interventi di recupero con variazione dedlagoma planovolumetrica sono da
rispettarsi le seguenti distanze:

* nel caso di ampliamenti o sopraelevazioni che portino pareti finestrate sul lato
prospettante il confine di proprieta:

Y% dell’altezza dell’edificio con un minimo di mb,00 ferme restando le distanze
minime prescritte tra pareti finestrate;
* nel caso di ampliamenti o sopraelevazioni che womportino pareti finestrate sul lato
prospettante il confine di proprieta:

% dell’altezza dell’edificio con un minimo di mB,00 con atto di deroga del
confinante stipulato nelle forme di legge, fermgtaado le distanze minime tra pareti finestrate.

- Per interventi di nuova costruzione, anche prelamolizione, sono da rispettare le seguenti
distanze:

% dell'altezza dell’edificio con un minimo di mb,00 ferme restando le distanze
minime tra pareti finestrate.
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Tale distanza si applica a pareti finestrate e fnwgstrate e per qualsiasi sviluppo del fronte
dell’edificio.

La costruzione a distanze inferiori a quelle sopimiate € ammessa purché sia intercorso un
accordo con i proprietari confinanti, stipulatoladbrme di legge, ferme restando le distanze
minime tra pareti finestrate.

b) - Si intendedistanza dal filo stradaléds) la distanza minima tra la proiezione del fataio,
misurata nei punti di massima sporgenza ed ilstitadale ¢ostituito dal confine stradalg).

Per gli interventi di recupero del patrimonio edii esistente senza variazione della sagoma
planovolumetrica, sono ammesse distanze preesistent

Per interventi di recupero con variazione dellaosag planovolumetrica e per interventi di
nuova costruzione, anche previa demolizione, sanoigpettarsi le distanze previste dal
Nuovo Codice della Strada, calcolate dal confinadstle;

Nel caso di gruppi di edifici che formino oggetto dlrumenti attuativi preventivi sono
ammesse, tra gli edifici interni al perimetro debérvento, distanze inferiori a quelle
indicate nei commi precedenti, fermo restandosipeito dei requisiti prescritti nella Parte
Quinta del presente Regolamento Edilizio.

Al fine dell'applicazione del Nuovo Codice della $ada e del relativo Regolamento di

Attuazione si applicano le definizioni in essi coenute.

c) - Si intendedistanza tra edifici o fabbricatfde) la distanza minima tra le pareti contrapposte
degli edifici misurata nei punti di massima spogercon esclusione di fregi, cornicioni, ecc...

| distacchi minimi tra edifici, di norma sono quetabiliti dal D.M. n. 1444/1968 con le seguenti
specificazioni:

Per gli interventi di recupero del patrimonio edoi esistente senza variazione della sagoma
planovolumetrica, sono ammesse distanze preesjstent

Per gli interventi di recupero con variazione dsldgoma planovolumetrica, la distanza da
rispettare tra pareti finestrate € di ml. 10,@@lle zone C ¢ altresi prescritta, tra le pareti
finestrate di edifici antistanti, la distanza minima pari all’altezza del fabbricato piu
alto, anche quando una sola parete sia finestratgualora gli edifici si fronteggino per
uno sviluppo superiore a ml. 12,00.

Per interventi di nuova costruzione la distanzaridpettare tra pareti finestrate € di ml.
10,00.Nelle zone C e altresi prescritta, tra le pareti fiestrate di edifici antistanti, la
distanza minima pari all’altezza del fabbricato piualto, anche quando una sola parete
sia finestrata, qualora gli edifici si frontegginoper uno sviluppo superiore a ml. 12,00

Le distanze minime tra fabbricati tra i quali siano interposte strade destinate al
traffico dei veicoli (con esclusione della viabila a fondo cieco al servizio di singoli
edifici o di insediamenti) sono quelle stabilite ddart. 9, del D.M. 1444/1968

Nel caso di gruppi di edifici che formino oggetto sdrumenti attuativi preventivi sono
ammesse, tra gli edifici interni al perimetro debérvento, distanze inferiori a quelle
indicate nei commi precedenti, fermo restandosibeito dei requisiti prescritti nella Parte
Quinta del presente Regolamento Edilizio.

d) Si intendandice di visuale liberdivl) il rapporto fra la distanza delle varie frodel fabbricato
dai confini di proprieta, dai cigli stradali e fakza delle fronti stesse. In corrispondenza degli
angoli del fabbricato, le zone di visuale liber& cton devono sovrapporsi, relative ai due fromti, s
raccordano con linea retta.

e) Distacchi, distanze particolar La disciplina relativa ai distacchi ed alle dista, fatti salvi i
diritti di terzi, nonché quanto previsto dalla L2R/96e dal Codice della Stradanon si applica:

ai manufatti ed impianti tecnologici di modestaita, quali cabine elettriche e telefoniche,
di decompressione della rete del gas, ecc..;
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- alle strutture di arredo urbano, quali chiosdmazebi, pensiline, elementi di arredo per
giardini, nonché ai manufatti connessi alla retiegpgecorsi ciclopedonali;
- ai manufatti completamente interrati;
- ai volumi tecnici;
- alle strutture di sostegno di pergolati.

f) Si intende conallineamento(A) il fronte definito dall’edificato rispetto il wpale una nuova
costruzione deve attestarsi.
TITOLO Il TIPI DI INTERVENTO

Tipi di intervento edilizio di recupero

Art. 6 - Manutenzione ordinaria (MO)

Sono definiti interventi di manutenzione ordinadaelli concernenti le opere di riparazione,

rinnovamento, e sostituzione delle finiture deglifiei e quelle finalizzate al mantenimento ed

all'integrazione degli impianti tecnologici esisten

Le opere di manutenzione sono imposte dall’'usdiaetiobile e necessarie a mantenerlo in buono

stato, pertanto non possono mutare le carattdresticiginarie del fabbricato, dell’'unita edilizia o

dell’alloggio, la distribuzione dei locali, ne aléee la struttura, limitandosi al ripristino o alla

sostituzione degli elementi, danneggiati o altettatitempo, nonché inadeguati per il suo uso.

Sono di manutenzione ordinaria tutte le opere dharazione causate dalla vetusta, da

deterioramento generato dall’'uso, da coso fort{atagamenti, grandini, fulmini, ecc...). Le opere

di cui ai commi precedenti vengono cosi distintdefssalve ogni diversa prescrizione per le

sottozone A:

a) Manutenzione ordinaria esterna:

- Riordino del manto di copertura e della picamiditura del tetto, riparazione dei comignoli, dei
pluviali, e grondaie nonché la loro sostituzionacke con diversi materiali, purché senza
alterarne le caratteristiche;

- Ripristino e rifacimento delle facciate senzadifioare i materiali preesistenti, nonché colori,
partiture, sagomature, marcapiani, ecc..;

- Riparazione di balconi, terrazzi, ringhiere @ntalini;

- Riparazione e sostituzione di infissi, serramesterni, doppi vetri e serramenti, di portoni,
cancelli, di vetrine dei negozi e porte di accessmhe con diversi materiali purché se ne
conservino le caratteristiche esteriori (sagomelitare, dimensioni delle porzioni apribili,
ecc..); riparazione e sostituzione di caminettekative canne fumarie, applicazioni di tende
solari e zanzariere; sostituzione di serrande (@iea piene);

- Riparazione e sostituzione delle recinzioni semzitarne le caratteristiche ed i materiali;

- Riparazione e sostituzione di inferriate, niecher contatori e pozzetti di ispezione;

- Riparazione e rifacimento, con materiali averaratteri similari ai preesistenti, dei manti di
copertura e delle pavimentaz. di cortili interrayedi, nonché dell'’eventuale impermeabilizz.;

- Riparazione e rifacimento di soglie e bancali.

b) Manutenzione ordinaria interna:

- Riparazione e rifacimento degli intonaci e dditgeggiature, dei rivestimenti, sostituzione e
posa degli infissi e dei serramenti interni;

- Riparazione e rifacimento dei pavimenti;

- Posain opera di doppi serramenti e vetri, céirdiesicurezza,;

- Costruzione di arredi fissi e piccole opere merdi arredamento (nicchie, muretti) creazione
di varchi nelle pareti divisorie interne alla meides unita immobiliare;

- Installazione e spostamento di pareti mobilichér nel rispetto dei requisiti di aerazione ed
illuminazione del Regolamento Edilizio.

c¢) Impiantistica:
- Riparazione e sostituzione di apparecchiatusnigo-sanitarie;




Regolamento Edilizio del Comune di Torreglia (PD) 19

Riparazione e sostituzione di impianti idrayliegienico-sanitari e relative tubazioni; di

impianti elettrici, telefonici, televisivi, di risddamento, ventilazione, climatizzazione, di

fornitura gas, di camini con relative canne fumarie

- Riparazione e sostituzione delle canalizzazawila rete fognaria interna ed esterna entro al
limite di proprieta;

- Installazione di sistemi di allarmi, citofoni, ahtenne;

- Opere necessarie per il mantenimento dell'effiza degli impianti tecnologici esistenti e per

adeguarli alle norme di sicurezza ed alle esigehzeervizio, purché non alterino i prospetti

degli edifici e non interessino spazi pubblici;

d) Manutenzione ordinaria del verde

- Manutenzione del verde esistente, potature stapwenti di essenze non di alto fusto;

- Collocazione nel verde e nelle corti , terraeeg, di piccoli elementi ornamentali;

- Realizzazione di cordoli e muretti di conteniee(non oltre 20 cm. H max), percorsi pedonali,
giochi per bambini.

Per gli edifici industriali ed artigianali (Circ. il LL.PP. del 16.11.1977 n. 1918) sono opere di

manutenzione ordinaria quelle intese ad assicularéunzionalita degli impianti ed il loro

adeguamento tecnologico, in rapporto alle dimensleto stabilimento.

Tali opere non dovranno alterare le caratteristichenplessive, dovranno limitarsi al proprio

perimetro senza incidere sulle strutture portargulfaspetto estetico. Ferme restando specifiche

prescrizioni riguardanti le zone produttive e lévéh diffuse, inoltre non dovranno comportare

aumento di superficie utile o coperta, non compitene le caratteristiche ambientali e

paesaggistiche, non comportare nuove opere di izdzmione ed infrastrutturazione, non generare

nuovi carichi di traffico nel territorio, e consesmze di natura igienica od effetti inquinanti.

Sono incluse tra le opere di manutenzione ordindeigli edifici industriali ed artigianali anche

guelle che riguardano gli impianti tecnologici, fua

- le costruzioni non destinate alla produzione,cin e richiesta manodopera e realizzate a
protezione di sistemi e/o apparecchi: cabine doggilamento di apparecchiature e
strumentazione a servizio degli impianti, cabin@oezetti per valvole di intercettazione fluidi,
site sopra o sotto il livello di campagna, box gareti in conglomerato armato e tettoia per
bombole;

- le canalizzazioni per fluidi (fognature, ecc..);
- 1serbatoi e relative opere di contenimento;

- le opere a carattere precario e facilmente aioguali chioschi con specifici operatori 0 non
presidiati;

- le strutture porta-tubi in metallo e/o congloaterarmato, semplici e composti;
- le passerelle di collegamento interno anchemste

- i1 soppalchi (in ferro e grigliato) aventi funa® di supporto per tubazioni ed apparecchiature
all'interno e/o all'esterno dell’edificio;

- 1 basamenti, incastellature di sostegno ed amparature all'aperto per la modifica ed il
miglioramento degli impianti esistenti;

- le trincee a cielo aperto per tubazioni, noncagalizzazioni fognanti a cielo aperto e relative
vasche di decantazione;

- gli elementi di separaz. di aree interne dditbdimento, purché non visibili da spazi pubblici;

- le attrezzature semifisse per il carico e laisoca
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- le attrezzature per la movimentazione di matprime e prodotti alla rinfusa, in confezione
(nastri trasportatori, elevatori, ecc..);

- i sistemi di adduzione e di abbattimento deghrikhi gassosi (escluso camini) purché non
visibili da spazi pubblici.

Procedure:Salvo piu restrittive procedure previste dalla dis@lina regionale, e comunque nel
rispetto delle altre normative di settore aventi iidenza sulla disciplina dell’attivita edilizia e,
in particolare, delle disposizioni contenute nel Dereto Legislativo 21.01.2004 n. 42, dli
interventi di manutenzione ordinaria possono essereseguiti senza titolo abilitativo.

Art. 7 - Manutenzione straordinaria (MS)

Costituiscono interventi di manutenzione straordande opere e le modifiche necessarie per
rinnovare o sostituire parti anche strutturalidedinti o collabenti degli edifici, nonché te oppee
realizzare ed integrare i servizi igienico sanigtecnologici, sempre che non alterino i volurte e
superfici delle singole unita immobiliari e non goontino modifiche alle destinazioni d’uso. In
particolare tali interventi non possono alterarmposizione e taglio degli alloggi ne incidere sulle
loro destinazioni d’uso, sul loro aspetto estersold’ambiente circostante.

Restano ferme le disposizioni e le competenze gteedal Decreto Legislativo 22.01.2004 n. 42.

Le opere di cui al comma precedente vengono ceshtd, fatta salva ogni diversa prescrizione per
le sottozone A e tutte quelle di tutela paesistarabientale:

a) Manutenzione straordinaria esterna

- Rifacimento completo di finiture esterne e tggature, con modificaz. di materiali e colori;

- Rifacimento completo di intonaci;

- Rifacimento e sostituzione del tetto;

- Sostituz. con modifiche di elementi architettmricomici, bancali, gradini, zoccolature, ecc..)

- Consolidamento, rifacimento e sostituzione @dezdi murature;

- Realizzazione di muri di sostegno e contenimento

- Rifacimento totale di recinzioni e pavimentazi@sterne, con modificazione dei materiali,
delle tipologie e delle forme;

- Costruzione di balconi e pensiline su edifigstnti;

- Costruzione di nuove canne fumarie interesgsnti esterne;

- Sostituzione ed installazione di cancelli, wetri portoni, escluse dalle opere di manutenzione
ordinaria;

- Realizzazione di manufatti tecnici (condiziongtolimatizzatori, pompe, serbatoi gas o acqua)
e di protezione per contatori ed impianti;

- Costruzione di opere di allacciamento fognario;

- Installazione di tende ed insegne.

b) Manutenzione straordinaria interna

- Demolizione e sostituzione dei solai;

- Consolidamento delle solette di calpestio cdnelettrosaldate e getti di calcestruzzo;

- Apertura e chiusura di porte;

- Adeguamento spessore murature, coperture e soléini della coibentazione acustica e
termica;

- Realizzazione o integrazione dei locali per gérngienico-sanitari e tecnologici con i relativi
impianti di esalazione;

- Controsofittature;

- Creazione di soppalchi senza aumento di supedide;

- Sottoescavezioni ed interventi nel sottosuolo;

- Partiture murarie interne alle unita immobiliarspostamento di tramezzi;

- Creazione di collegamenti verticali interni allieita immobiliari;
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- Consolidamento che non comporti trasformazitnitsirali e distributive interne;

- Tutti gli interventi di miglioramento igienicoasitario di cui all'art. 9 lett. e) della Legge
10/1977;

- Sistemi di canalizzazione dei fluidi, gas, ecc..

Per gli interventi industriali ed artigianali, cisiscono interventi di manutenzione straordinaria
anche le opere e le modifiche necessarie al rimmen#éo degli impianti e quelle finalizzate

alladeguamento tecnologico senza aumento di sigperitiie e modificazione della destinazione
d’'uso.

Sono inclusi in tale categoria anche gli intervehtadeguamento tecnologico che comportino la
realizzazione di volumi tecnici, resi indispensalpér la installazione di impianti tecnologici
necessari alluso attuale dell’edificio, con pastare riferimento al superamento delle barriere
architettoniche e del risparmio energetico, punctyé alteranti i volumi e le superfici delle singole
unita immobiliari.

La manutenzione straordinaria, a i sensi delladel D.P.R. n. 1052/1977, qualora comporti il
rifacimento o la modifica di opere preesistentifeiessando almeno il 50% dei muri di
tamponamento, il 50% dei solai di sottotetto oapartura, il 50% dei pavimenti che insistono su
spazi aperti, si configura con la ristrutturazieciizia

In tal caso, previo parere della C.E., il Sindaoo pottoporre I'intervento agli obblighi per quanto
riguarda 'isolamento termico, di cui all’art. 8ldeedesimo DPR.

Procedure:Salvo piu restrittive procedure previste dalla dis@lina regionale, e comunque nel
rispetto delle altre normative di settore aventi iidenza sulla disciplina dell’attivita edilizia e,
in particolare, delle disposizioni contenute nel D&reto Legislativo 21.01.2004 n. 42, gli
interventi di manutenzione straordinaria possono esere eseguiti mediante Denuncia d’Inizio
Attivita edilizia. La denuncia di inizio attivita p er interventi di manutenzione straordinaria
nei casi in cui sia prescritto il restauro scientito di cui al successivo articolo, & ammessa
limitatamente ad opere conformi ai criteri del resturo scientifico.

Art. 8 - Restauro scientifico (RS)

Gli interventi di Restauro scientifico consistomoun insieme sistematico di opere che, nel rispetto
degli elementi tipologici, formali e strutturali ltedificio ne consentono la conservazione
valorizzandone i caratteri e rendendone possihiliso adeguato alle intrinseche caratteristiche.
Sono interventi di Restauro scientifico quelli cieattuano su unita edilizie che hanno assunto
rilevante importanza nel contesto urbano territerjger specifici pregi, caratteri architettonici ed
artistici.

Il tipo di intervento prevede:

a) restauro degli aspetti architettonici o il rgtimo delle parti alterate e cioé:

- Restauro e ripristino dei fronti esterni ed intg

- Restauro e ripristino degli ambienti interni;

- Ricostruzione filologica di parti di edificio emtualmente crollate e/o demolite;

- Conservazione o ripristino dell'impianto distitivo-organizzativo originale;

- Conservazione o ripristino degli spazi libeortg, piazzali, larghi, chiostri, orti e giardini;
- Conservazione o ripristino degli sporti di grarispetto i caratteri esistenti.

b) consolidamento con sostituzioni delle parti meocuperabili, senza modificare la posizione o la
guota dei seguenti elementi strutturali:

- Murature portanti si interne che esterne;

- Solai e volte;

- Scale;

- Tetti, con ripristino del manto di coperturaginiale o similare.
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c) l'eliminazione delle superfetazioni come particongrue all’impianto originario ed agli
ampliamenti organici del medesimo;

d) I'inserimento cogli impianti tecnologici ed igiego-sanitari essenziali nel rispetto delle norme d
Ccui ai punti precedenti.

Procedure:Salvo piu restrittive procedure previste dalla disglina regionale, e comunque nel
rispetto delle altre normative di settore aventi iidenza sulla disciplina dell’attivita edilizia e,

in particolare, delle disposizioni contenute nel Dereto Legislativo 21.01.2004 n. 42, gli
interventi di restauro scientifico possono essereseguiti mediante Denuncia d’Inizio Attivita
edilizia. Resta ferma la definizione di restauro pevista dall’art. 34, del Decreto Legislativo
21.01.2004 n. 42 e le relative modalita di attuazie degli interventi.

Art. 9 - Restauro e risanamento conservativo (RC)

Gli interventi di restauro e risanamento consewsatono quelli rivolti a conservare I'organismo
edilizio ed assicurarne la funzionalita medianteingieme sistematico di opere che, nel rispetto
degli elementi tipologici, distributivi, formali strutturali ne consentano destinazioni d’'uso cam es
compatibili. Tali interventi comprendono il constdimento, il ripristino ed il rinnovo degli elementi
costitutivi dell’edificio l'inserimento degli elenmd accessori e degli impianti richiesti dalle
destinazioni d’'uso, I'eliminazione degli elemergiranei all'organismo edilizio, nonché una diversa
articolazione dell’organizzazione e distribuzioregll spazi dell’edificio, incluso la modifica del
numero e della forma delle unitd immobiliari purnservando e rispettando le principali
caratteristiche tipologiche e strutturali dell’adib.

Sono caratteristiche tipologiche da conservaresdgoma, linvolucro nonché la forma e la
posizione dei principali spazi e strutture di cile@one e collegamento principale.

Sono caratteristiche strutturali da conservardotea e la posizione di tutte le strutture portanti
incluso il solaio di copertura.

Sono interventi di Restauro e risanamento conggozat

- quelli che si attuano su unita edilizie qual@biano alterato o demolito le proprie
caratteristiche tipologiche ed architettonicheiai €lel ripristino tipologico o dei caratteri
originari;

- le demolizioni che concorrono al risanamentozfonale e formale delle aree libere,
pertinenziali o pubbliche, in particolare delle etfptazioni senza possibilita di
ricostruzioni;

- la riorganizzazione funzionale e formale delteealibere mediante I'esecuzione di opere,
nonché I'eliminazione di quelle incongrue.

Procedure:Salvo piu restrittive procedure previste dalla disglina regionale, e comunque nel
rispetto delle altre normative di settore aventi iidenza sulla disciplina dell’attivita edilizia e,

in particolare, delle disposizioni contenute nel D&eto Legislativo 21.01.2004 n. 42, dli
interventi di restauro e risanamento conservativo pssono essere eseguiti mediante Denuncia
d’'Inizio Attivita edilizia. Resta ferma la definizione di restauro prevista dall'art. 34, del
Decreto Legislativo 21.01.2004 n. 42 e le relatimeodalita di attuazione degli interventi.

Art. 10 - Ristrutturazione edilizia (RE)

Si definiscono “interventi di ristrutturazione edilizia”, quelli rivolti a trasformare gli
organismi edilizi mediante un insieme sistematico idopere che possono portare ad un
organismo edilizio in tutto o in parte diverso dalprecedente.

Tali interventi comprendono il rispristino o la sodituzione di alcuni elementi costitutivi
dell'edificio, I'eliminazione, la modifica e I'insaimento di nuovi elementi ed impianti.
Nell'ambito degli interventi di ristrutturazione edilizia sono ricompresi anche quelli
consistenti nella demolizione e ricostruzione coralstessa volumetria e sagoma di quello
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preesistente, fatte salve le sole innovazioni nesase per I'adeguamento alla normativa
antisismica.

Debbono considerarsi ammissibili, in sede di ristrtiurazione edilizia, solo modifiche di
collocazione rispetto alla precedente area di sedeansempreché rientrino nelle varianti non
essenziali, secondo le definizioni stabilite dallagge regionale.

Resta in ogni caso obbligatorio, nel diverso posanamento dell’edificio, adeguarsi alle
disposizioni vigenti di zona per quanto attiene atheamenti, distanze, distacchi.

Nelllambito della ristrutturazione edilizia € consentita la modifica delle quote d'imposta dei
solai nel rispetto di sagoma e volume e salvo disa prescrizioni specifiche delle N.T.A. Sono
inoltre sempre consentiti gli aumenti di superficiedovuti al’ladeguamento, in base a specifiche
norme di legge, della dotazione di servizi (in relaone all’inserimento di impianti speciali per
portatori di handicap, di impianti di sicurezza e smili).

Gli interventi di ristrutturazione edilizia mediant e demolizione e ricostruzione dovranno
prevedere I'adeguamento al rapporto minimo stabilib all’art. 2, della legge 24 marzo 1989 n.
122, a meno che documentate motivazioni di carattertecnico (dovute, ad esempio, a problemi
di accessibilita o di collegamento con la viabilitaordinaria o di inidonea struttura e
consistenza del terreno) ne rendano impraticabilealrealizzazione.

L’intervento di ristrutturazione edilizia tende teeto a:

- modificare il taglio e la composizione deglicgi e/o I'altezza netta interne dei locali;

- cambiare, parzialmente o totalmente, la tip@ogell’edificio e/o la o le sue destinazioni
d’'uso;

- adeguare I'edificio ai mutati processi tecnoto@/o produttivi. Tali interventi prevedono al
contempo:

- il restauro ed il ripristino dei fronti esteraidegli ambienti interni per le parti originarie
ancora conservate caratterizzate da un valorst&tlie compositivo;

- il riordino dei collegamenti orizzontali e vexdii;

- il mantenimento di unitarieta dei prospetti eédmfigurazione dei corpi edilizi;

- il riposizionamento di membrature orizzontaliezticali interne;

- la realizzazione della struttura dei copertieigno.

L’intervento di ristrutturazione edilizia pud esserssoggettato, mediante specifiche norme di zona,
a prescrizioni morfologiche relative alle carataahe tipologiche, all'area di sedime, all’altezaa
materiali da usare, ai rapporti con gli spazi pidblal pertinenziali prospicienti, nonché distanze d
osservare.

Nelle zone in cui le presenti norme consentanoementi di volume e ammesso associare gli
interventi di ristrutturazione edilizia a tali irgnenti.

Procedure: Salvo piu restrittive procedure previste dalla dislina regionale, e comunque
nel rispetto delle altre normative di settore averntincidenza sulla disciplina dell’attivita
edilizia e, in particolare, delle disposizioni corgnute nel Decreto Legislativo 21.01.2004 n. 42,
gli interventi di ristrutturazione edilizia che portino ad un organismo edilizio in tutto o in
parte diverso dal precedente e comportino aumentoidunita immobiliari, modifiche del
volume, della sagoma, dei prospetti o delle supecfj ovvero che, limitatamente agli immobili
compresi nelle zone omogenee A, comportino mutameéntdella destinazione d’uso,
costituiscono interventi di trasformazione urbanisica ed edilizia del territorio e sono
subordinati a permesso di costruireo super D.l.LA. (art.22, punto 3, lett. a DPR 380/01 gli
interventi di ristrutturazione edilizia che non rientrino in tali fattispecie possono essere
eseguiti mediante Denuncia di Inizio Attivita edilzia.

Tipi di intervento edilizio di costruzione e denzmitine

Art. 11 - Nuova costruzione (NC)
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Si definiscono “interventi di nuova costruzione”, aielli di trasformazione urbanistica ed
edilizia del territorio non rientranti nelle categorie definite agli articoli precedenti. Sono
comunque considerati tali:
1) - la costruzione di manufatti edilizi fuori terra o interrati, ovvero 'ampliamento
(AM) di quelli esistenti all’'esterno della sagoma sstente, fermo restando, per gli
interventi pertinenziali, quanto previsto al punto 6);
2) — gli interventi di urbanizzazione primaria e secodaria realizzati da soggetti
diversi dal Comune;
3) — la realizzazione di infrastrutture ed impianti, anche per pubblici servizi, che
comporti la trasformazione in via permanente di suto inedificato;

4) - l'installazione di torri e tralicci per impianti radioricetrasmittenti e di ripetitori
per i servizi di telecomunicazione;
5) —l'installazione di manufatti leggeri, anche prefébricati e di strutture di qualsiasi

genere, quali roulottes, campers, case mobili, imibeazioni, che siano utilizzati
come abitazioni, ambienti di lavoro, oppure come dg®siti, magazzini e simili, e che
non siano diretti a soddisfare esigenze meramenterhporanee;

6) — gli interventi pertinenziali qualificati nelle presenti norme come interventi di
nuova costruzione, ovvero che comportino la realizzione di un volume superiore
al 20% del volume dell’edificio principale;

7) —la realizzazione di depositi di merci o di matedli, la realizzazione di impianti per
attivita produttive all’aperto ove comportino l'esecuzione di lavori cui consegua la
trasformazione permanente del suolo inedificato.

Procedure:Salvo piu restrittive procedure previste dalla disglina regionale, e comunque nel
rispetto delle altre normative di settore aventi iidenza sulla disciplina dell’attivita edilizia e,
in particolare, delle disposizioni contenute nel D&eto Legislativo 21.01.2004 n. 42, dli
interventi di nuova costruzione costituiscono inteventi di trasformazione urbanistica ed
edilizia del territorio e sono subordinati a permeso di costruire.

Art. 12 - Ricostruzione (RI)

L’intervento di ricostruzione comporta la demolizéo totale o parziale di una costruzione e la
realizzazione sulla medesima pertinenza di unaagostruzione della stessa categoria con sagoma
fuori terra, anche diversa dalla preesistente.

Nel caso la ricostruzione sia effettuata con mantémento di sagoma e volume preesistenti, la
stessa € equiparata alla ristrutturazione ediliziagd € disciplinata dall’art. 10 precedente. In
caso di modifiche di volumetria e/o sagoma e/o seak (oltre i limiti al precedente art. 10)
l'intervento & equiparato alla nuova costruzione (IT) e disciplinato dal precedente art. 11; in
particolare, la nuova costruzione dovra rispettaretutti i parametri urbanistico — edilizi
prescritti dalle norme di zona per le nuove costruibni.

Procedure: In relazione alle modalitd di ricostruzione, gli irterventi sono assoggettati ai
medesimi titoli abilitativi di cui ai precedenti articoli 10 e 11.

Art. 13 - Ampliamento (AM)

Costituisce intervento di ampliamento per le castmi in generale la realizzazione di nuove parti
che vanno ad incrementare l'area di sedime (este@sbrizzontale con la creazione di volumi
supplementari) o l'altezza della medesima costnei@stensione in verticale o sopraelevazione di
tutta la costruzione preesistente o di una partesdia). Rientrano nelllampliamento tutti gli
interventi relativi all’'unita edilizia anche qua#oicostituiscano interventi di pertinenze distaccate
dall’edificio preesistente nonché fuori terra e’natbito della pertinenza.

L’ampliamento puo essere realizzato contestualmeshttri interventi quali:

manutenzione o ristrutturazione della costruziomegistente.
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Procedure:Gli interventi di ampliamento sono assoggettati amedesimi titoli abilitativi di cui
al precedente articolo 11 (NC).

Art. 14 - Demolizione (DM)

Gli interventi di demolizione sono tali quando @termina un recupero dell’'area di sedime con
finalitd ambientali, funzionali, urbanistiche, ntwécdi risanamento

costituendo un’area libera. Gli interventi di deindne possono avere per oggetto singole
costruzioni, complessi o porzioni di essi,

Procedure:Salvo piu restrittive procedure previste dalla disglina regionale, e comunque nel
rispetto delle altre normative di settore aventi iidenza sulla disciplina dell’attivita edilizia e,
in particolare, delle disposizioni contenute nel D&eto Legislativo 21.01.2004 n. 42, dli
interventi di demolizione possono essere eseguiteaiante Denuncia d’Inizio Attivita edilizia.

Tipi di intervento urbanistico

Art. 15 - Nuova Urbanizzazione (NU)

L’intervento di nuova urbanizzazione € costituitael domplesso di atti ed opere necessarie alla
formazione di nuove aree urbane, prevalentemeptéificate e non dotate, se non parzialmente, di
urbanizzazioni, secondo le destinazioni previstdPda.G.

L’intervento di nuova urbanizzazione comprendeopere di urbanizzazione; la realizzazione di
edifici destinati a residenza, ad attivita prodatta servizi ed attrezzature, a strutture ternhali,
opere di arredo urbano.

Procedure:L’intervento di nuova urbanizzazione si attua esiglamente mediante I'approvazione
di un Piano Urbanistico Attuativo ed in seguitotig@wda della relativa convenzione. | successivi
interventi sono sottoposti alle relative procedairsensi degli articoli precedenti.

Art. 16 - Ristrutturazione urbanistica (RR)

Gli interventi di ristrutturazione urbanistica sommelli rivolti a sostituire I'esistente tessuto
urbanistico-edilizio con altro diverso, mediante ingieme sistematico di interventi edilizi anche
con la modificazione del disegno dei lotti, degblati e della rete stradale.

Procedure:L'intervento di ristrutturazione urbanistica si patiuare mediante I'approvazione di un
Piano Urbanistico Attuativo ed in seguito a stipdédia relativa convenzione, i successivi intervent
sono sottoposti alle relative procedure ai sengii @eticoli precedenti.

Tipi di intervento non edilizio

Art. 17 - Cambio di destinazione d’uso (CD)

L'intervento di cambio d'uso consiste nel mutamerdegli usi, connesso o meno alla
trasformazione fisiche degli immobili, da uno adalino dei tipi d’'uso come classificati dal P.R.G..

La modifica dell'uso nell’ambito del medesimo tidluso non costituisce intervento di cambio di
destinazione d’uso.

L’intervento di cambio d’'uso puo riferirsi ad unaera Unitd Edilizia o Unita Fondiaria o Unita
Immobiliare, non riguarda porzioni di unita immaéil.

L’intervento di cambio d'uso pud essere associat@pere che configurano interventi (MO, MS,
RC, RE, RI) oppure puo avvenire senza I'esecuzibrécuna opera.

L’intervento di cambio d’'uso che non associa altterventi edilizi non costituisce modifica dei

parametri della costruzione.

Rappresentano gli usi legittimamente in essereligusliitanti da concessioni, autorizzazioni o
licenze edilizie, o ancora in mancanza, dalla diaszione catastale attribuita in sede di primo
accatastamento o da altri probanti. In assenzdt@id@acumenti probanti, si considerano usi in
essere quelli corrispondenti alla tipologia origiaalell'immobile.
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Procedure:La legge regionale stabilisce quali mutamenti, quilconnessi 0 non connessi a
trasformazioni fisiche dell’'uso degli immobili o diloro parti e sono subordinati a permesso di
costruire o a Denuncia di Inizio Attivita.

Art. 18 - Attrezzatura del territorio (AT)

Gli interventi di attrezzature del territorio sommelli rivolti alla costruzione di infrastrutture,
impianti, attrezzature e opere pubbliche realizzitgli Enti istituzionalmente competenti (Stato,
Regione, Provincia, Comune, Ferrovie dello Statt&yAS, ENEL, Telecom, nonché Aziende
concessionarie di pubblici servizi).

Sono altresi compresi gli interventi di urbanizea® definite ai sensi dell'art. della Legge n.
847/1964 integrato dall’art. 44 della Legge n. 865/1971 #'ald 26/bis della Legge n. 38/1990,
nonché dell’art. 25 della L.R. n. 61/1985, cosi eagtencati all’art. 1.2.4 delle presenti norme.

Tali interventi sono, in parte. individuati specétamente in cartografia di piano.
Tutti gli interventi di attrezzatura del territorisono soggetti alla disciplina della vigente
legislazione in materia.

Art. 19 - Interventi di uso e tutela delle risorsenaturali ed ambientali (TR)

Gli interventi di attrezzature del territorio soqoelli rivolti alla difesa, alla salvaguardia edlusdo
delle risorsa naturali (idriche, arboree, faunfstice termali) realizzate dagli Enti Pubblici
istituzionalmente competenti o dai privati per @déi suddetti.

Sono altresi inclusi gli interventi di modificazemorfologica del suolo, senza peraltro comportare
la realizzazione di costruzioni, quali scavi, remite rilevati, realizzazione di fossi di drenay@i
opere di sistemazione idrogeologica, opere di rieladione di corsi d’acqua, scavi archeologici e
simili.

Art. 20 - Interventi finalizzati alla qualita ambientale (QA)
Fanno parte ditali interventi le tipologie di intento ambientale in recepimento dell’art. 9 del .P.A

a) - Conservazione Interventi di conservazione delle risorse natueatiei processi biocenaotici,
delle risorse naturali e delle testimonianze caltucon eventuali attivita manutentive o di cofitro
dei tipi e livelli di fruizione strettamente consesalla finalita;

b) - Conservazione attiva Interventi di conservazione attiva costituiti dgiminazione degli
elementi infestanti o degradanti, parziali rimodeibni del suolo per la sicurezza e la stabilita
idrogeologica o per la fruizione naturalistica, do@ azioni di monitoraggio e tutti gli interventi
diretti all’innesco o al controllo dei processi unati

c) - Manutenzione Interventi volti alla manutenzione delle risogsemarie, dei paesaggi e del

patrimonio culturale, con eventuali interventi decupero leggero e diffuso, di riuso, di

rifunzionalizzazione e di modificazione fisica ma@e, strettamente finalizzati al mantenimento
dei valori in atto;

d) - Restituzione- Interventi volti al ripristino di condizioni améntali alterate da processi di
degrado, al ripristino delle componenti naturalielminazione o alla mitigazione dei fattori di
degrado o d’'alterazione e dei tipi o livelli di fzione incompatibili, con le modificazioni fisiche
funzionali strettamente necessarie e compatibii @di finalitd. e) -Riqualificazione- Interventi
volti prioritariamente al miglioramento delle comidini esistenti ed alla valorizzazione di risorse
male o sottoutilizzate, con modificazioni fisicfanzionali anche radicalmente innovative tali da
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non aumentare sostanzialmente i carichi urbanisticiambientali ma da ridurre od eliminare i
conflitti o le improprieta d’'uso in atto.

Ogni intervento compreso in tale categoria che freddi'assetto del territorio, fatte salve le
vigenti norme legislative e le relative competegestionali, dovra garantire la tutela idrogeologica
ecologica ed ambientale del territorio comunaleshansulla base delle prescrizioni dettate dagli
Enti ed organi competenti.

Procedure:Tali interventi sono generalmente sottoposti a @doca autorizzativa salvo che si tratti
di modifiche connesse ad attivita agricole o catesnazioni idrauliche delle acque pubbliche ferme
restando tutte le altre procedure di legge.

In particolare sono sottoposti ad autorizzazion#’'Hige parco, quegli interventi a carattere
ambientale ed ecologico cosi come previsto daligive norme vigenti.

Art. 21 - Installazione di elementi di arredo (AR)

Sono compresi in tali interventi:

- installazione di elementi di copertura mobilglispazi aperti (tende applicate ad edifici o
con supporto autonomo, ecc...);

- modifica o sostituzione di vetrine (di localimmerciali e pubblici esercizi);

- installazione di insegne, cartelloni pubbliditazartelli indicatori, arredo comunicativo in
genere:

- installazione di manufatti di servizio urbanmiftenitori rifiuti cabine telefoniche, cabine
per servizi igienici, bacheche, erogatori di meecg..,

- installazione di manufatti di arredo urbano (@ane, fontane, fioriere, pergole, pensiline,
gazebi, lapidi, monumenti, fittoni, ecc...

Procedure:Tali interventi sono sottoposti a procedura autorizativa nei seguenti casi:

- guando interessano spazi pubblici o spazi ad ugmbblico;

- guando interessano spazi privati nei casi in cufinstallazione sia visibile da spazi
pubblici o spazi ad uso pubblico;

- guando interessano aree o edifici tutelati.
L’Amministrazione Comunale si dota, di uno specifto allegato per disciplinare:

- le condizioni per il rilascio delle autorizzaziomnei casi suddetti;

- il tipo di informazioni da includere nella domand;

- la casistica in cui I'autorizzazione é soggettd pagamento di tasse o diritti.

Art. 22 -Tutela dei rinvenimenti di carattere archeologico o storico-artistico

Nelle zone A dei Centri storici, negli ambiti e ieenze delle Emergenze Architettoniche, delle
pertinenze dei beni sparsi tutelati, nonché deispgg agrari, le richieste di concessione ed
autorizzazioni che prevedano scavi a profonditéesape a m 3,00 (tre) dall’attuale quota di
campagna devono essere corredate del preventilaostd della Soprintendenza archeologica, da
richiedere a cura e responsabilita del richiedént®ncessione o autorizzazione, e/o da parte delle
Amministrazioni pubbliche in quanto soggetti atorat

Dallinizio dei lavori di scavo deve essere dateguviso alla Soprintendenza Archeologica, con un
anticipo di almeno quindici giorni a cura e resgainikta del direttore ai lavori.

Le norme di cui ai precedenti commi si applicano tutte le zone dichiarate di interesse
archeologico dalla competente Soprintendenza.

TITOLO IV LA—GQ-M—MJSSJ-@-N—EEDJ—E%A—(abrogatO con delibera di C.C. n. 33 del 28.09.2005 IL
DIRIGENTE

; - Definizione e compiti della Commissione #ilizia (abrogato con delibera di €.C. n. 33 del 28.09.20p5
1. La Commissi ilizia e 'organo consultivd @emune in materia di urbanistica ed edilizia.
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2. La Commissione esprime obbligatoriamente il gooparere su tutte le richieste di rilascio del
permesso a costruire

. Sono inoltre soggetti a parere della Commissiediézia:
gli strumenti attuativi del P.R.G

le propostediannullamento germessi a costruireanche tacitamente assentiti;
- le opere pubblichedi competenza comunali;

4. La Commissione puo essere altresi consultateenito a:

- gli strumenti urbanistici generali e varianti,

- modificazioni del Regolamento Bdilizio ed evetiteacolari esplicative

5. La Commissione Edilizia, a seguito della vea onformita svolta dall’'Ufficio tecnico, deve
esprimere il proprio parere con riferimento aglpets arshitettonici, tipologici, tecnologici e di
finitura degli interventi proposti, valutando l'esmento n mbiente urbano e nel contesto
paesaggistico in cui gli interventi ricadono.

In particolare il parere della Commissione Edilidmavra essere obbligatoria te assunto per tutti
gli interventi soggetti a parere e/o approvazioedadCommissione tecnica de
sostituzione della Commissione Edilizia integratasi come previsto dalle leggi nazionali e
regionali in materia.

24 - Composizione e nominaabrogato con delibera di C.C. n. 33 del 28.09.20D5

1. La~Sqmmissione Edilizia € composta da membdidito ed elettivi. Sono membri di diritto il
Sindaco o assessore suo delegato, e il DirigenResponsabile dell’Ufficio tecnico o suo
delegato nell’'ambitQ dello stesso settore che ®valgche funzione di segretario.

2. 1 membri elettivi sono scelti dal Consiglio Comale che nomina 7 esperti, con voto limitato ad
uno, assicurando la presenza di eno un compairaditato dalle minoranze.

3. Il Presidente e il Sindaco o I'’Assessore
Presidente.

egib. Il Presidente provvede a nominare il vice

4. La qualificazione di esperto va documentata pm@sentazisqe di curriculum vitae attestante:
titolo di studio, qualificazione professionale dtivita svolta.
Per la selezione dei candidati il Comune puo avsaldi proposte li Ordini o collegi

professionali, Associazioni di categoria, singdliaclini in possesso dei requisiti

5. Ai componenti elettivi della Commissione € riosniuto un compenso per
consulenza di cui sono investiti determinato d@lianta Comunale per ciascuna seduta.

25 - Durata(abrogato con delibera di C.C. n. 33 del 28.09.20p5

1. La issione Edilizia dura in carica per unige® non superiore alla durata del Consiglio
Comunale che ominata. Dopo la scadenza dekiglio Comunale, la Commissione Edilizia
esercita le proprie funzioni~secondo quanto prewusile leggi in materia.

2. Il componente nominato in sostituzi di altexeduto, dimissionario o dichiarato decaduto,
rimane in carica fino alla normale scadenza ddé#timCommissione.

3. Per le cause di ineleggibilita, decadenza eehagine si ap o le disposizioni previste per i
Consiglieri Comunali, in particolare tre astensiargiustificate preve comunque decadenza
del componente. E’ vietato ai componenti della Gi&umere incarichi nellambita_del territorio

comunale, come da Statuto.
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Art, ione internahbrogato con dellbera di C.C. n. 33 del 28.09.20p5
1. La convocazione della Commissi sa dal Presidente, con avviso fatto pervenire
almeno tre giorni prima della riunione.

La C.E. puo svolgere sopralluoghi se risulta uytiér un piu approfondito esame dell'intervento
oggetto di parere. Puo altresihxichiedere: elabargjiuntivi e convocazione del progettista.

Il parere della C. E. sara espre nella primaione utile successiva alla presa d’atto degli
ulteriori elementi di valutazione richiestisserttee cio comporti I'interruzione dei termini.

3. Il parere e espresso a maggioranza dei comp@resenti alla seduta della Commissione.

sti all’ordine del giorno, dalla

ritta dal Presidente e dagli
parere al Responsabile

4. Delle adunanze e dei pareri espressi sui singagetti
Commissione, viene redatto dal Segretario, appostbale sott
intervenuti alla riunione. Il Segretario e respdntsadella trasmissione
dell'Ufficio tecnico.

5. L'ordine del giorno e predisposta dal resporisabicontiene tutte le pratiche istruite dall’Uiic
tecnico secondo I'ordine di presentazione.

27 - Attivita di indirizzo (abrogato con delibera di C.C. n. 33 del 28.09.20p5
1. La issione Edilizia all'inizio della propriattivita consultiva formula un documento
denominatdichiarazigne di indirizzial quale attenersi nell’ambito delle proprie atigloni,

2. Il documento deve assumere
deve essere trasmesso. Deve, infine, ess

tuali ossernvadeparte del Consiglio Comunale al quale
amaita Giunta Comunale.

3. Il documento potra essere aggiornato od integram la me a procedura.

4. Qualora le Commissioni Edilizie che si susseguann adottassero un rio documento,
continua a valere quello formulato dalla preced€udmmissione.

Art. 28 - Il Dirigente

1. Il Dirigente (Responsabile dell’'Ufficio Tecnic@ responsabile del procedimento amministrativo
ai sensi dell’art. 5 della Legge n. 241/1990 conualificato dall’art. 6 della Legge n. 127/1997.

A titolo esemplificativo al Dirigente compete:

- l'individuazione dei dipendenti responsabili gebcedimento;

- il rilascio del certificato di destinazione urstica di cui all’art. 29 del presente R.E.;

- 'emanazione dei provvedimenti di cui alla padeza del presente R.E.;

- la verlflca di conformlta deII asseverazmne ctbnertlflcato di destlnazmne urbanlstlca

con dellbera di C.C. n. 33 del 28.09.2005)

- convocazione e presidenza della Conferenza Belivtui all’art. 36 del presente R.E.;

- I'esercizio della vigilanza sugli interventi tlasformazione edilizia e territoriale;

- I'irrogazione delle sanzioni nel caso di opeseguiite in assenza o in difformita dal titolo;

- I'invio dei pareri-della-Cemmissione-EdHiziarogato con delibera di C.C. n. 33 del 28.09.20pdel

dirigente alla Soprintendenza competente.
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2. In particolare al Dirigente competono tutte lmioni disciplinate dal presente Regolamento
Edilizio ed ogni altro provvedimento che ritengacessario adottare nellambito della propria
competenza.

PARTE SECONDA

NORME PROCEDURALI PRIMA DELL'INIZIO DEI LAVORI

TITOLO 1 CERTIFICAZIONI

Art. 29 - 1l Certificato di destinazione urbanistica

1. Il Certificato di destinazione urbanistigadica le prescrizioni ed i vincoli di caratterdanistico

ed edilizio riguardanti I'area e/o I'immobile ine=sato, contenuti in leggi, piani e regolamenti che
devono essere osservati in caso di attivita urbiaaiedilizia.

2. In particolare iCertificato di destinazione urbanisticadica:

- la destinazione di zona;

- gli usi previsti e consentiti dal P.R.G. vigente;

- tipi e le modalita di intervento;

- gli indici ed i parametri edilizi ed urbanistiti zona,

- | pareri le autorizzazioni, i nulla osta da aciye;

- le modalita di allacciamento alla rete dei sarpizbblici;

- I'obbligo di VIA;

- altri tipi di valutazione di compatibilita ricrsée dal P R G. nonché i vincoli previsti
da piani o normative di carattere territoriale umiBco e paesistico-ambientale a
livello comunale o sovracomunale, che saranno ¢gg#t controllo comunale in
sede di rilascio della concessione/autorizzazialeg.

Art. 30 - Richiesta
1. L’avente titolo al rilascio debermesso a costruireo a presentare ldenuncia d’inizio attivita
ha diritto a chiedere al Sindaco il rilascio detifieato di destinazione urbanistica.

2. La richiesta di certificato di destinazione uriséica € redatta su modello predisposto
dallAmministrazione Comunale e sottoscritta dalate titolo.

3. Il richiedente dovra dichiarare:

- tutti gli elementi utili per identificare 'immale oggetto di istanza;
- lo stato d’'uso attuale;

- I parametri urbanistici ed edilizi;

- il titolo che giustifica la richiesta;

- I vincoli e servitu;

- l'individuazione catastale con estratto di mapggiornati.

4. |l Certificato di destinazione urbanistica € lidpitorio per gli interventi di cui agli artt. 387 e
38, del presente R.E. nonché per la presentaziongadi urbanistici attuativi preventivi di
iniziativa privata.

Art. 31 - Rilascio
1. Il Certificato di destinazione urbanistioa rilasciato dal Comune agli aventi diritto entrd@ 3
giorni dalla dal ricevimento della richiesta.
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2. Il Certificato di destinazione urbanistica cansevalidita a tempo indeterminato fino a che non
intervengano modificazioni nella disciplina vigente

TITOLO Il PARERI

Art. 32 - Il Parere Preventivo

1.1l Parere preventiv@ lo strumento con il qualedla-Cemmissione-EdHiziagato con delibera di C.C. n.

33 del 28.09.2005)l responsabile del Serviziesprime, su un progetto preliminare le proprieitaioni

in merito agli aspetti formali, architettonici e ohserimento nel contesto urbano, ambientale e
paesaggistico dell’'opera edilizia da eseguire, dodo eventuali indicazioni o prescrizioni per la
redazione del progetto definitivo.

2. Il Parere preventivo, anche se favorevole nowingolante ai fini dellesame del progetto
definitivo, ma qualora il richiedente si sia adetgualle indicazioni fornite in sede di valutazione
preventiva, dovranno essere specificati i motivi ul’eventuale determinazione difforme sul
progetto definitivo. Sono sempre fatti salvi i ppociamenti di altri organi interessati ai sensialel
normative vigenti.

Art. 33 - Richiesta

1. L’'avente titolo a richiedere umermesso a costruirg prima della presentazione della domanda
puo richiedere al Sindaco un parere preventiveadelE (abrogata con delibera di C.C. n. 33 del 28.09.28pdel
responsabile del Servizisu di un progetto preliminare, qualora l'operalie@d assuma rilevanza
per le caratteristiche compositive e dimensiotalipcalizzazione e la consistenza.

2. Il parere preventivo € raccomandato nei seguasti

- piani urbanistici attuativi;

- interventi di ristrutturazione urbanistica;

- immobili vincolati;

- interventi relativi ad edifici e complessi edild rilevante interesse;

- sistemazioni di carattere paesistico-ambientalpaditicolare entita ed in aree vincolate o
tutelate.

3. Il progetto preliminare deve comprendere tuttegji elementi necessari per una valutazione
completa degli aspetti sui quali deve esprimersEdR (abrogata con delibera di C.C. n. 33 del 28.09.28 |
responsabile del Servizio.

Di norma esso dovra essere costituito da una datiaziene minima:

- planimetrie in scala 1:2000 per i piani attuaévi:200 per gli immobili;

- rilievo dell’area e/o immobile oggetto di intente in scala non inferiore a 1:500 per le aree
(con l'indicazione dei limiti di proprieta, dellepere di urbanizzazione limitrofe e delle
alberature esistenti), in scala 1:200 per gli imiingbon l'indicazione di tutte le piante di
tutti i piani, prospetti ed almeno due sezioni),

- documentazione fotografica,

- relazione illustrativa dell'intervento da reakwe e delle soluzioni progettuali di massima,
comprendente anche l'individuazione dei materiaokri da impiegare, corredate da tavole
di progetto con eventuali rappresentazioni progpetdell'insieme. L'illustrazione deve
tenere conto della specifica destinazione d'usq@sta e fare esplicito riferimento alla
compatibilitd con i vincoli o prescrizioni che gemo sullimmobile e/o sull’area interessata;

- dichiarazione firmata dal progettista attestastte il progetto preliminare € conforme alle
norme tecniche di attuazione del P.R.G. e del RE.

Art. 34 - Comunicazione
1. Il Parere preventivo e comunicato al richiedemrtetro 30 giorni dalla richiesta, fatte salve
eventuali sospensioni per richiesta di documeniteziotegrativa in unica soluzione.
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2. Il parere-della-Commissione-Edilizi@irogato con delibera di C.C. n. 33 del 28.09.20p6lel Responsabile del
Servizioe la relazione del Responsabile del Procedimentongeranno ad indicare le questioni
tecniche e progettuali affrontate, le valutaziospresse, le prescrizioni particolari alle quali la
progettazione esecutiva dovra fare riferimento ecigeranno quali elaborati tecnici, oltre a quelli
definiti dal presente regolamento come obbligatdeyono essere presentati per rispondere alle
guestioni tecniche sopra indicate.

Art. 35 - Richiesta di pareri, nulla osta, certifiazioni ed autorizzazioni

1. L’'avente titolo richiede autonomamente il rilasali autorizzazioni, nulla osta, pareri o
certificazioni precisati nel certificato di destmane urbanistica ad altre Pubbliche
Amministrazioni.

2. Alla domanda dpermesso a costruireo alladenuncia d’inizio attivita, il richiedente allega
agli atti di cui al primo comma o, riservandosiptodurli successivamente, le ricevute attestanti
'avvenuta richiesta formulata alle predette Amrsirazioni. Di tali atti I'interessato deve essare i
possesso allorquando presenti D.I.A.

3. Anche su istanza del privato interessato, glstatti possono essere richiesti dal Comune alle
Pubbliche Amministrazioni competenti.

4. In alternativa alla procedura di acquisizionemeeri, autorizzazioni, nulla osta o certificazio
descritta ai commi precedenti e nel caso di parenirastanti, il Dirigente puo indire, anche su
richiesta dell’interessato, una conferenza dei i3erdisciplinata dagli artt.14 e ss. della Legge n
241/1990 e dal successivo art 36 del presente RIHine di effettuare un esame dei diversi
interessi pubblici coinvolti

Art. 36 - La Conferenza dei Servizi

1. La Conferenza dei Servizi, disciplinata dall’ddt della Legge n. 241/1990 e successive
modifiche e integrazioni, & presieduta dal Dirigeletittimato ad adottare il provvedimento finale,
ed é convocata dal medesimo anche su richiestantigkbssato.

2. 1l verbale della conferenza € sottoscritto d#i tu rappresentanti delle Amministrazioni
partecipanti, salva espressa dichiarazione a \&rtal presenti con la quale delegano il solo
Presidente alla sottoscrizione.

TITOLO Il PERMESSO A COSTRUIRE

Art. 37 - Interventi liberi

1. Gli interventi di manutenzione ordinaria e dliriainterventi di cuiall’art. 6, del D.P.R. n.
380/2001 non richiedono alcuna preventiva domanda, deaumciomunicazione e non necessitano
di alcunadenuncia di inizio attivitd o permesso a costruire

2. Analogamente non richiedono domanda, comunioazeiodenuncia, ngermesso a costruireo
denuncia di inizio attivita le opere prescritte da ordinanze sindacali e qugrventi di assoluta
urgenza che si rendano necessari per evitare peaita pubblica incolumita; per questi ultimi
entro 5 giorni deve essere data la comunicazion€amhune delle circostanze che hanno resa
necessaria la loro esecuzione assieme alle indiiadei lavori in atto, al nominativo del Direttore
dei lavori e della ditta esecutrice.

3. Le circostanze di pericolo o di pubblica incoltarlegittimano solo gli interventi strettamente
necessari, richiedendosi comunque il rispetto dedigne fissate dal presente R.E. per ciascun tipo
di intervento edilizio, in quanto applicabili.
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Art. 38 - Opere soggette a denuncia di inizio laver

1. Per gli immobili non assoggettati alle dispasmidi cui al D.Lgs. n. 42/2004 o a disposizioni

immediatamente operative dei piani aventi la vadedizcuiall’art. 156 del D.Lgs. n. 42/2004e

che comunque:

- non siano assoggettati a strumenti urbanistitisposizioni espressamente volte alla tutela
delle loro caratteristiche paesaggistiche, ambiiemstarico-archeologiche, storico-artistiche,
storico-testimoniali, in particolare: gli immobikssoggettati alle disposizioni di cui al
D.Lgs. n. 42/2004 alla L.R. n. 38/1989, a disposizioni immediatataeperative dei piani
paesistici o aventi la valenza di piani paesistinthientali, della Legge n. 183/89, inoltre
che non siano compresi nelle zone omogenee A Za@.M. 02/04/1968) e non siano
individuati dal P.R.G. come edifici di interessergto ambientale;

- non siano oggetto di prescrizioni di strumenti manificazione vigenti nonché di
programmazione, immediatamente operative e le dmasizioni progettate non siano in
contrasto con gli strumenti adottati.

| seguenti interventi sono subordinati atlanuncia di inizio attivita ai sensi dell’'art.22, del

D.P.R. n. 380/2001

a) - opere di manutenzione straordinaria, restaursanamento conservativo;

b) - opere di eliminazione delle barriere architeithe in edifici esistenti consistenti in rampe o
ascensori esterni, ovvero in manufatti che nagriald la sagoma dell’edificio;

C) - recinzioni, muri di cinta, cancellate, accessirai e pedonali;

d) - impianti destinati ad attivita sportive serzeazione di volumetrie;

e) - opere interne a singole unita immobiliari ef@ comportino modifiche alla sagoma ed ai
prospetti e che non rechino pregiudizio alla statiel'immobile;

f) - impianti tecnologici e volumi tecnici che sendano indispensabili, sulla base di nuove
disposizioni;

g) - varianti apermessi di costruiregia rilasciati che non incidano sui parametri nibaci e sulle
volumetrie, che non cambino la destinazione d’'asia categoria edilizia e non alterino la
sagoma e non violino le eventuali prescrizioniteante nepermesso a costruire

h) - parcheggi di pertinenza nel sottosuolo deblsti cui insiste il fabbricato

Art. 39 - Opere soggette @enuncia di Inizio Attivita

1. Sono soggetti @enuncia di Inizio Attivita, ai sensi dellart22 del D.P.R. n. 380/20Q1i

seguenti interventi, quando non ricadono in quiltui al precedente art. 38:

a) - manutenzione straordinaria (qualora riguaideniobili assoggettati alle disposizioni del

D.Lgs. n. 42/200%

b) - restauro e risanamento conservativo (quaigrardanti immobili assoggettati alle disposizioni
delD.Lgs. n. 42/200%

C) - opere ed impianti costituenti pertinenze notoaomamente utilizzabili di edifici gia esistelati
cui cubatura non superi comungue di un terzo dilgulell’edificio principale;

d) - occupazione permanente di suolo mediante depdismateriali 0 esposizione di merci a cielo
aperto, purché in aree non oggetto di tutela epeitili con le norme di P.R.G;

e) - opere di demolizione, riporto terreno e s&sgguiti a scopo di sistemazione ambientale o per
interventi urbanistici o edilizi, purché in areennoggetto di tutela e compatibili con le norme
di P.R.G.

f) - opere finalizzate al superamento ed alla elamione delle barriere architettoniche in edifici
esistenti, diverse da quelle di cui all'art. 38.1b);

g) - interventi rivolti alla realizzazione di paegygi, da effettuarsi nei locali siti al piano teroanel
sottosuolo dei fabbricati e da destinare a pergaedelle singole unita immobiliari; (ai sensi
dell’art. 9 della Legge n. 122/1989);
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h) - recinzioni, muri di cinta, cancellate accesairai e pedonali e opere di sistemazione esterna
(pavimentazioni, livellazioni, ecc..) (qualorauagdanti immobili assoggettati alle disposizioni
delD.Lgs. n. 42/200%

i) - taglio, reimpianto o piantagione di alberatserondo le norme di P.R.G. e le disposizioni del
presente R.E.;

) - insegne, cartelloni, indicatori, tende parasoletrine, attrezzature per I'illuminazione pubali
lapidi e cippi commemorativi, secondo le norm®®R.G. e le disposizioni del presente R.E.;

m) - cambi di destinazione d’'uso senza opere, dre gpmportano aumento degli oneri di cui
all'art. 16 del D.P.R. n. 380/20Q1

n) - impianti destinati ad attivita sportive senz@eazione di volumetrie (qualora riguardanti

immobili assoggettati alle disposizioni delLgs. n. 42/200)L

2. E’ fatto salvo quanto previsto dal comma 10’dell 76 della L.R. n. 61/1985.

Art. 40 - Opere soggette @ermesso di costruire
Sono soggetti @ermesso a costruiretutti gli interventi non assoggettati alla disanal di cui ai
precedenti artt.38 e 39.

In particolare:

a) - interventi di nuova costruzione, ampliamergopraelevazione;

b) - demolizioni con ricostruzioni anche parzialedifici

C) - interventi di ristrutturazione e/o modifichesganziali interne ed esterne degli edifici;

d) - variazione delle destinazioni delle costruzimom opere a cio preordinate;

e) - variazione delle destinazioni delle costruzsenza opere a cio preordinate, non rientranti in
casi gia contemplati;

f) - installazione e/o modifica di fontane, monuriechioschi, distributori di carburante, ecc..;

g) - opere di urbanizzazione;

h) - impianti sportivi all’aperto con creazionewdilume;

i) - sistemazione di aree aperte al pubblico;

) - apertura di strade e costruzione di manuatédali;

m) - costruzione di locali nel sottosuolo diverai darcheggi di cui all’art. 38 lett. g);

n) - impianti tecnologici;

0) - costruzioni accessorie, costruzioni prefatdiggcpalloni pressostatici e tensostrutture;

p) - costruzione, modifica e/o demolizione di etkoe/o cappelle funerarie;

g) - miglioramenti fondiari alteranti lo stato delolo e del paesaggio.

Art. 41 - Opere pubbliche comunali

1. Per le opere pubbliche del Comune, la deliberezicon la quale—previo—parere—della
Commissione—Edilizigabogato con delibera di C.C. n. 33 del 28.09.2005 1l progetto viene approvato, ha i
medesimi effetti dgbermesso a costruire.

Art. 42 - Opere in regime di diritto pubblico

2. Per le opere pubbliche da eseguirsi da Ammazgini diverse da quella comunale, o comunque
insistenti su aree demaniali, ad eccezione di guadistinate alla difesa militare, si applica la
normativa di cui all'art14 del D.P:R. n. 380/2001nonché le disposizioni dell’art. 61 del presente
R.E. nel caso di opere di competenza comunale.

TITOLO IV IL PERMESSO A COSTRUIRE
Art. 43 - Oggetto
1. Il permesso a costruiredeve essere richiesto al Responsabile Serviziidied®l Comune per tutte
le opere di cui al precedente art. 40.

2. Il permesso a costruirgpuo essere:
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- gratuito, nei casi previsti dalla legge;

- oneroso. L'importo relativo e calcolato in baadla normativa vigente alla data di
presentazione della richiesta qualora corredata decumentazione prevista e non soggetta
a richiesta di integrazione sostanziale;

- convenzionato.

3. E’ fatto salvo quanto previsto dal comma 10’dell 76 della L.R. n. 61/1985.

Art. 44 - Soggetti aventi titolo a richiedere la cocessione e documenti attestanti il titolo

1. Hanno titolo a richiedernépermesso a costruiredi cui al precedente articolo i seguenti soggetti

nei limiti del proprio diritto e fatti comunque sal diritti di terzi

- il proprietario dellimmobile;

- il superficiario nei limiti del contratto di ctiizione del diritto di superficie;

- l'enfiteuta nei limiti del contratto di enfites

- l'usufruttuario ed il titolare del diritto di vse di abitazione, limitatamente agli interventi di
manutenzione straordinaria,;

Il titolo deve essere attestato nei casi sopracdittcertificato rilasciato dalla Conservatoria de
Registri immobiliari, oppure atto notarile o coiatenticata, con data non anteriore a tre mesi.
Per gli interventi in aree P.E.E.P. e P.I.P. tadificato non € necessario, essendo sufficiente
citare la delibera comunale con la quale vienegasga l'area;

- il titolare di diritti reali di servitu predialcoattive o volontarie, limitatamente manutenzione
straordinaria e agli altri interventi eventualmenéatranti nel suo titolo;

- ilocatari solo per gli interventi di manutenzéstraordinaria urgenti, ai sensi dell’art.157FGE .;

- laffittuario agrario ed il concessionario dire incolte, limitatamente a miglioramenti ai
fabbricati rurali ed alla casa di abitazione;

- 1titolari di diritti derivanti da provvedimenautorizzativi;

- le aziende erogatrici di pubblici servizi, anaipgalora non siano proprietarie delle aree sulle
quali chiedono di intervenire e nei limiti dei propompiti istituzionali. Il titolo deve essere
attestato da un accordo preliminare tra proprietdel suolo e I'azienda stessa, oppure da un
impegno del proprietario del suolo a vendere o ssbggettarsi alla servitu necessaria per
l'intervento; in generale da tutti gli aventi titcoin base alle leggi e norme in vigore.

2. In luogo del titolare possono presentare donanda
Il delegato, procuratore o mandatario;

- il curatore fallimentare;

- il commissario giudiziale;

- I'aggiudicatario di vendita fallimentare.

3. In caso di mancata disponibilita della documzote attestante il titolo, ai soli fini della

presentazione della domanda gelrmesso a costruirg potra essere presentata una formale
dichiarazione allegando copia semplice dell’atteyeso copia della richiesta di rilascio della
certificazione.

Art. 45 - Richiesta e documentazione

1. Le domande dpermesso a costruirevanno formulate sui modelli predisposti dal Comene
vanno inoltrate al Responsabile Servizi Tecniciglidaventi titolo di cui al precedente art. 44.
Devono tassativamente indicare i dati del richieéelead il nominativo del professionista abilitato
che sottoscrive gli elaborati di progetto.

2. Ogni variazione dei dati di cui al precedentenoc@, devono essere comunicati al Dirigente o
responsabile dell’Ufficio tecnico.

3. Vanno allegate in copia le ricevute di versamezitettuate per tasse, contributi e diritti prévis
da leggi o regolamenti.
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4. 1l ricevimento e listruttoria della pratica édia sono curati da un tecnico delegato dal
Responsabile dell’'Ufficio Tecnico.

5. Alla domanda devono essere allegati gli elabtganici ed i documenti di cui al successivo 86.

Art. 46 - Procedure per il controllo sui progetti
1. Il procedimento per il rilascio dglermesso a costruireé regolato dall’art. 4 del D.L. n.
398/1993 e dall’artl0 e seguenti del D.P.R. n. 380/2001

2. Il Responsabile dell’Ufficio tecnico e responsaldel procedimento amministrativo e ne cura il
ricevimento, l'istruttoria della pratica edilizid’assunzione del provvedimento finale.

3. A seguito della presentazione della richiestaildscio delpermesso a costruire al privato
richiedente viene rilasciata la ricevuta corrispamté alla pratica e comunicato il nominativo del
responsabile del procedimento.

4. Qualora la richiesta dgbermesso a costruire necessiti di integrazioni per carenza o
incompletezza della documentazione, il Comune prdev a comunicare I'inammissibilita
all'istruttoria ed a formulare la richiesta di col@amento della documentazione.

5. La richiesta di integrazione deve fissare umiee entro il quale l'interessato dovra provvedere.
Decorso inutilmente il termine la richiesta vienehaviata. Dall'invio della documentazione
integrativa, in unica soluzione decorrono nuovametgrmini prefissati deb.P.R. n. 380/2001

6. L'integrazione della documentazione é da richisdnei casi in cui al’esame preliminare degli
atti risulti:

a) - incompletezza della documentazione e dedhogédi che sono stati presentati;

b) - non asseverata dal professionista abilitatmtdormita alle previsioni di P.R.G.;

C) - non asseverata la conformita delle opere guiainti alle prescrizioni di legge.

7. Ai fini della formulazione della proposta perrilascio delpermesso a costruirg nei 60 giorni
successivi alla presentazione della richiesta tadklcumentazione integrativa, il responsabile del
procedimento provvede ad istruire le pratiche sdoolprdine cronologico di presentazione. |l
responsabile del procedimento dovra verificare:

- la qualificazione tecnico-giuridica dell'intenvi® richiesto;

- la conformita del progetto alle norme urbantstied edilizie;

- la regolarita delle attestazioni del progettistpuardo gli elaborati obbligatori per I'opera
specifica.

La verifica accerta la conformita alle previsionbanistiche e I'idoneita dell'opera edilizia al
soddisfacimento dei requisiti tecnici dichiarati geogetto, nonché alla valutazione di compatidilit
con il contesto, quando richiesta.

Le verifiche degli uffici comunali non entrano nelerito delle singole soluzioni progettual
proposte, la cui idoneita a raggiungere i risuli@dithiarati € di esclusiva responsabilita del
progettista.

Il responsabile del procedimento, prima del rilasgel permesso a costruirg acquisisce i pareri
necessari.

8. Il responsabile del procedimento propone suocaasente al-presidente—della—Commissione
edilizia;tiserizione—dellrargomento—allordine—H@iornoabrogato con delibera di C.C. n. 33 del 28.09.2055

Responsabile del Servizio la richieallegando alla pratica una propria relazione.

9. A seguito del parere—della—Commissione—ediliziaao con delibera di C.C. n. 33 del 28.09.20p50€l
Responsabile del Servizie comunque decorso il termine per l'acquisiziometate parere, il
responsabile del procedimento formula la propostativaita relativa allemanazione del
provvedimento.
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10. Per interventi riguardanti tutti i beni di ctese paesistico-ambientali nonché storico e
testimoniale, sottoposti a normativa di tutela amtale, gli uffici comunali provvedono a

completare il procedimento mediante acquisizionspi@cifico di parere o autorizzazione dellEnte
Parco. Sono fatte salve comunque tutte le proceéiaBve ai vincoli deD.Lgs. n. 42/2004

Art. 47 - Documenti da presentare prima del rilasa delpermesso a costruire

1. Nel caso in cui il richiedente flermesso a costruireabbia allegato alla domanda, in luogo del
documento comprovante il titolo, la dichiaraziomevista dal precedente art. 44 comma 3, prima
del rilascio depermesso a costruiradovra presentare il documento richiesto.

Art. 48 - Rilascio

1. Il provvedimento conclusivo e adottato dal Resadile dell’Ufficio Tecnico acquisito il parere
della C.E. e della proposta del responsabile detgatimento. Di esso ne € data comunicazione
immediata all'interessato.

Quest'ultimo, dopo aver versato I'importo degli argk urbanizzazione e del costo di costruzione o
aver rilasciato fideiussione per le rate non anpagate, nel termine di 60 giorni puo ritirarla.

2. Se nei termini previsti non sia stato rilascipsmesso a costruirgil privato puo diffidare il
Responsabile Servizi Tecnici del Comune a provvedesl termine dei successivi 15 giorni.
Successivamente pud essere richiesto al Presiddgita Giunta Regionale l'invio di un
commissario ad acta.

| tempi e le modalita per diffidare il ResponsabBervizi Tecnici del Comune ad adempiere,
nonché, nel caso di ulteriore silenzio, per inodtrgtanza al Presidente della Giunta Regionale son
definiti ai sensi della Legge n. 493/1993 commi 6 eome modificata dal comma 60 dell’'art. 2
della Legge n. 662/1996.

I Comune puo provvedere assumendo la determinazidma della nomina del commissario.

3. Non é attivabile alcuna procedura sostitutiva permessi a costruirerelativi ad immobili
vincolati ai sensi deD.Lgs. n. 42/2004

4. Con il permesso a costruireviene restituita copia, vidimata dal settore cotepke, degli
elaborati che illustrano i lavori e le opere ddirzare con le specifiche prescrizioni.

Art. 49 — Permesso a costruiree validita
1. La validita depermesso a costruireg disciplinata dall'artl5 del D.P.R. n. 380/20Q1

2. Il permesso a costruiredeve riportare la procedura complessiva con Idadione delle
prescrizioni alle quali si subordina I'esecuziord@ opere.

3. Il permesso a costruiradeve contenere:

- gli estremi della richiesta e detrmesso a costruirg

- lidentificazione del titolare dglermesso a costruire

- l'ubicazione e l'identificazione catastale defiinobile oggetto dell'intervento

- la descrizione delle opere con elencazione delglborati tecnici, che si intendono parte
integrante delpermesso a costruireed in particolare, l'indicazione delle destinazialuso
previste;

- gli estremi del documento attestante il titoldegjittimazione del richiedentegsrmesso a costruirg

- il richiamo alle norme urbanistiche del P.R.Gdalo strumento attuativo che legittimano e
disciplinano I'intervento abilitato;

- gli estremi delle autorizzazioni di competenzadjani esterni all’Amministrazione comunale
necessarie, o l'intervenuto silenzio per decorsdetenini entro i quali il parere doveva essere
espresso. Ibermesso a costruiredeve anche richiamare le eventuali condizioniesgizioni
imposte da tali organi;

- l'entita e le modalita di corresponsione del citmito commisurato al costo di costruzione e
alle opere di urbanizzazione primaria e secondaria;
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- itermini entro i quali devono avere inizio e daw essere ultimati i lavori;

- le opere di urbanizzazione primaria eventualmeatesalizzarsi da parte del richiedente;

Ove necessaria, fa parte integranteimesso a costruireanche la convenzione, da redigersi e
da trascriversi secondo quanto previsto dalle vig#isposizioni in materia. La convenzione puo
anche essere sostituita dall’atto unilaterale digbimei casi previsti.

4. Il permesso a costruiredeve altresi menzionare I'obbligo del titolare:

- di richiedere, se necessaria per l|organizzaziodel cantiere, l'autorizzazione
all’occupazione temporanea di suolo pubblico;

- di non iniziare i lavori prima dell’avvenuta deraia delle opere in cemento armato od in
struttura metallica, presso gli organi competensieaisi della Legge n. 1086/1971;

- di comunicare con raccomandata o mediante coasagnano dell’apposito modulo, la data
di inizio dei lavori, rendendo noti anche i nomil deL. e del costruttore che dovranno
sottoscriverlo prima di iniziare le operazioni dganizzazione del cantiere;

- di depositare contestualmente all'inizio dei layola documentazione inerente il
contenimento dei consumi energetici;

- di apporre nel cantiere, ben visibile e leggibilea apposita tabella recante gli estremi della
concessione edilizia, del committente, del progettidel direttore dei lavori, delle ditte
esecutrici, degli installatori, completi di indizia

- di conservare presso il cantiere, a disposizide#e autorita di controllo, copia del
permesso a costruiree degli elaborati allegati;

- di richiedere le eventuali visite di controllo;

- di procedere alla nomina dei collaudatori eveinbgaite necessari per legge;

- di eseguire eventuali prove o collaudi in corsopdra nonché prove di laboratorio per
verificare il soddisfacimento di requisiti tecniahiesti;

- di concordare con I'Ufficio Tecnico le carattéiche non definite a livello progettuale quali
colori, dettagli di arredo, ecc..;

- di richiedere I'autorizzazione agli uffici competi per I'allacciamento ai pubblici servizi;

- di comunicare entro la scadenza del tempo utd®igto per I'esecuzione dei lavori, la data
di ultimazione sottoscritta anche dal D.L.

5. Il termine massimo per l'inizio dei lavori e dih anno e quello di ultimazione € di tre anni dal
loro inizio. Se il titolare non esegue o non cortgpl®pera, deve richiedere un nuogermesso a
costruire che interessi la parte non ancora eseguita.

Il permesso a costruirelegittima il titolare ad iniziare i lavori entronuanno dalla notifica del
rilascio. Oltre tale termine flermesso a costruiradecade automaticamente.

Art. 50 - Decadenza ed annullamento

1. Il titolare decade dalermesso a costruiranei seguenti casi:

- mancato ritiro entro il termine, di cui all’astilo precedente;

- mancato inizio ed ultimazione dei lavori neinb@mi, di cui allultimo comma dell’art.
precedente.

Inoltre si richiamano le disposizioni di cui 4t comma dell’art. 15 del D.P.R. n. 3880/200&

successive modifiche ed integrazioni.

2. Le nuove previsioni urbanistiche che possonca@i decadenza della concessione sono solo
guelle previste o comunque recepite nello strumenbanistico generale del Comune riguardanti
indici o parametri costruttivi, distanze, destimaid’uso.

3. Il termine di validita depermesso a costruireviene sospeso e corrispondentemente prorogato
nel caso di interruzione dei lavori per cause didomaggiore. Il D.L. deve comunicare per iscritto
I'inizio e il termine della sospensione e le suesesa
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4. La decadenza deve essere dichiarata con appwsioedimento del Dirigente, da notificare
all'interessato.

5. Per opere gia iniziate, in caso di decadenzapdehesso a costruirg dovra essere inoltrata
nuova domanda giermesso a costruirgoer la parte di opera non ultimata.

6. Il termine per la fine dei lavori puo essererpgato nei casi di previsti dalla legge, su rictdes
dell'interessato, prima del termine di scadenzacatd nelpermesso a costruirg con apposito
provvedimento.

7. Per i casi in cui e previsto I'annullamento getmesso a costruiresi richiama il successivo art. 82.

TITOLOV DENUNCIA DI INIZIO ATTIVITA’
Art. 51 - Oggetto
1. LaDenuncia di Inizio Attivita deve essere inoltrata al Responsabile Serviziigiedel Comune
per tutte le opere di cui all'art. 39.
2. E’ fatto salvo quanto previsto dal 10 comma’dell 76 della L.R. n. 61/1985.
3. Qualora per lo stesso edificio o per la stesst ummobiliare siano inoltrate pidenunce di
inizio attivita tali da configurare, nel loro insieme, un intengeassoggettabile a permesso di
costruire, l'interessato dovra presentare, nel iteenfissato dal Responsabile Servizi Tecnici del
Comune, regolare istanzamirmesso a costruireln corso di validita di upermesso a costruire
non é consentito presentare utgenunce di inizio attivita. Eventuali ulteriori opere edilizie relative
al permesso a costruirevanno richieste come varianti.

Art. 52 - Richiesta e documentazione

1. Le denunce di inizio attivita vanno formulate sui modelli predisposti dal Comun&anno
inoltrate al Responsabile Servizi Tecnici del Comuwtagli aventi titolo di cui al precedente art. 44
Devono tassativamente indicare i dati del richieéelead il nominativo del professionista abilitato
che sottoscrive gli elaborati di progetto.

Ai fini della denunce di inizio attivita & fatto obbligatorio di presentare I'asseverazidneui al
successivo art. 66 del presente R.E..

2. Ogni variazione dei dati di cui al precedenteng@, devono essere comunicati al Dirigente o
responsabile dell’Ufficio tecnico.

3. Vanno allegate in copia le ricevute di versamegitettuate per tasse, contributi e diritti prévis
da leggi o regolamenti.

4. A seguito della presentazione al Comune dé&dlaunce di inizio attivita, verra rilasciata una
ricevuta attestante la data del ricevimento, il atondi protocollo della pratica e l'indicazione del
funzionario responsabile del procedimento.

5. Alla denunce di inizio attivita devono essere allegati gli elaborati tecnici ddéumenti di cui
al successivo art. 56 del presente R.E.

Art. 53 - Procedure per il controllo sui progetti
1. Il procedimento pedenunce di inizio attivita € regolato dall’art22 e seguenti del D.P.R. n.
380/2001

2. Ai fini della procedura didenunce di inizio attivita l'ufficio competente, constatato che
l'intervento proposto costituisca oggettoddinunce di inizio attivita, procede al controllo:

- della completezza della documentazione presentata

- la sottoscrizione degli elaborati progettualipdate del tecnico abilitato;
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- I'asseverazione di cui all’art. 66;

- altra documentazione specifica obbligatoria.

L'opera edilizia € subordinata al soddisfaciment dequisiti tecnici formulati dal presente
regolamento e dichiarati dal progetto, nonché allutazione di compatibilitd con il contesto,
guando richiesta.

Le verifiche degli uffici comunali non entrano nelerito delle singole soluzioni progettual
proposte, la cui idoneita a raggiungere i risuli@dithiarati € di esclusiva responsabilita del
progettista.

3. Qualora ladenunce di inizio attivita necessiti di integrazione per carenza o incomptetelella
documentazione di cui al comma 5 del precedeniteotot il Comune, nei 15 giorni successivi alla
richiesta, provvede a comunicare I'inammissibitiglla Denuncia di Inizio Attivita. L'integrazione
dovra essere fatta in un’unica soluzione interramlpd termini una sola volta.

4. Ai fini della denunce di inizio attivita, ta-Commissione—Edilizigogaio con delibera di C.C. n. 33 del
28.00.2005)1 Responsabile del Servizesprime il proprio parere nei casi previsti.

5. Qualora ladenunce di inizio attivita venga rigettata, con la secoritnunce di inizio attivita il
richiedente puo chiedere che il Comune in sedsatne faccia riferimento alla documentazione gia
presentata.

Art. 54 - Documenti da presentare con lalenunce di inizio attivita

1. Nel caso in cui il dichiarante abbia allegatta alenunce di inizio attivita, in luogo del
documento comprovante il titolo, la dichiaraziomevista dal precedente art. 44 comma 3, prima
dell'inizio lavori dovra presentare il documentofiesto.

Art. 55 - Rilascio, decadenza ed annullamento
1. | termini e le modalita delldenunce di inizio attivita sono regolati dall'ar22 e seguenti del
D.P.R. n. 380/2001

2. Scaduto il termine previsto dalla@3, del D.P.R. n. 380/2001l privato puo dare inizio ai
lavori. Vanno altresi richiamati in questo casa,edhborati tecnici e le asseverazioni allegata all
denunce di inizio attivita.

Sono inoltre escluse dal suddetto procedimento glittinterventi e le opere subordinate alla
procedura autorizzativa dell’Ente Parco.

3. Ladenunce di inizio attivita, con allegata una copia degli elaborati e cordiiazione dei
termini entro il quale devono essere iniziati ethati i lavori,

4. Ladenunce di inizio attivita decade qualora i lavori non vengano iniziati edndti nei termini
indicati nella stessa. La decadenza deve essehgaidita dal Responsabile con apposito atto e
comunicata agli interessati.

5. Per la validita delladenunce di inizio attivita si richiamano le disposizioni dell'arR2 e
seguenti del D.P.R. n. 380/2004 successive modifiche ed integrazioni

6. Il termine di validita delladenunce di inizio attivita viene sospeso e corrispondentemente
prorogato nel caso di interruzione dei lavori pause di forza maggiore. Il D.L. deve comunicare
per iscritto I'inizio ed il termine della sospensee le sue cause.

7. Per i casi in cui e previsto I'annullamento dellenunce di inizio attivita si richiama il
successivo art. 82 del presente R.E.

TITOLO VI DOCUMENTAZIONE ED ELABORATI TECNICI
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Art. 56 - Presentazione degli elaborati tecnici

1. Gli elaborati grafici devono essere datati eodégti in triplice copia, piegati in formato UNI4A

e devono contenere, in testata I'indicazione de#ivento, l'ubicazione, il titolo dell’elaboratt®
generalita e la firma dell’avente titolo ad intemire, nonché la firma ed il timbro professionalé de
progettista o0 dei progettisti abilitati. Nel casoirdmobili o aree ricadenti in zone vincolate ( ali
sensi delD.Lgs. n. 42/200% o soggette a specifiche tutele paesistico-amdlierovranno essere
fornite due copie ulteriori.

2. Devono essere sempre inclusi:

a) - planimetria sufficientemente ampia della ldéalaggiornata alla data di presentazione del
progetto, in scala 1:2000, con punti di riferimeatt ad individuare I'ubicazione dell'intervento;

b) - estratto del P.R.G. e degli eventuali Piamamnistici attuativi con evidenziato I'immobile e/o
I'area di intervento

c) - relazione tecnica che illustri I'interventoopiosto, la rispondenza dei dati di progetto alle
prescrizioni riportate nel R.E. e nel certificaialdstinazione urbanistica, o alle norme di attoiei

di P.R.G. in assenza di certificato;

d) - copia del certificato di destinazione urban#sb della richiesta dello stesso, nei casi pgrali

e obbligatorio ma non sia stato rilasciato;

e) - copia del parere preventivo qualora richiestidasciato;

f) - documentazione catastale costituita da estditmappa in scala 1:2000/1:1000 e da certificato
catastale. Tali documenti devono contenere gli eldhmecessari ad identificare tutte le particelle
oggetto dell'intervento, la relativa superficie reprieta.

3. Con riferimento alle singole opere previste ogmtti devono essere corredati dagli elaborati di
seguito indicati, con la precisazione che il Respbile potra ritenere sufficiente, in relaziona all
consistenza dell'intervento, elaborati in scalagpresentazioni diverse, oppure una sola parteé degl
elaborati, o richiedere altra documentazione iratidgsi. Sono fatte salve le indicazioni di cui alla
Legge n. 46/1990.

4. Per le nuove costruzioni ed ampliamenti, anchesn@bsuolo o prefabbricate

a) - planimetria dello stato di fatto in scala noferiore a 1:500 con l'indicazione del lotto con i
limiti di proprieta, delle quote planimetriche dtiraetriche del terreno riferite a capisaldi intieed
esterni al lotto, di tutti i fabbricati circostammon le relative altezze, distacchi ed orientamelette
falde del tetto, gli allineamenti stradali quotatia dei fabbricati che delle recinzioni, le strade
limitrofe al lotto e le alberature esistenti (conpeevisto dal successivo art. 93), nonché
l'individuazione delle servitu e vincoli di qualsiagenere e l'indicazione delle reti dei sevizi
esistenti.

Per gli interventi sugli immobili esistenti: riliewquotato con le piante dei vari piani interesdalie
opere stesse, in scala non inferiore a 1:100, 'eutidazione delle destinazioni d’'uso dei localkeid
prospetti, almeno due sezioni significative e dedke dei servizi esistenti:

b) - documentazione fotografica relativa allo stdt fatto dell'area o dellimmobile su cui si
intende intervenire ed al relativo contesto (leofpafie devono essere a colori di formato non
inferiore a 15x10 cm. e montate su cartoncino féon#d4 con didascalie e planimetria indicante i
punti di ripresa);

c) - planimetria in scala 1:200 con individuaziatedle soluzioni progettuali dell'area di intervento

nella quale sia rappresentata, nelle sue lineegembiioni, quote generali e distanze, l'opera
progettata. Dovranno essere indicati i parcheggipavimentazioni, le recinzioni, gli ingressi

pedonali e carrabili, la sistemazione del verdstesti (come previsto dal successivo art. 93);
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d) - le piante in scala 1:100 di tutti i piani delera, adeguatamente quotati con I'indicazionéadel
superficie utile netta e delle destinazioni d’'usd gingoli locali. Nella pianta della copertura man
indicati materiali, pendenze, grondaie, caminighaari, volumi tecnici, ecc.;

e) - prospetti completi dell’opera in scala 1:18Mneno una delle copie richieste dovra evidenziare
le scelte dei materiali impiegati e dei cromatisisultanti;

f) - non meno di due sezioni dell’opera in scalb0D, ortogonali tra loro, con riferimento agli spaz
esterni ed il terreno circostante, nonché l'indicae della quota di riferimento per le altezze;

g) - quando ritenuto necessario uno o piu particalei prospetti principali dell’edificio, esteso a
tutta I'altezza del medesimo, in scala 1:20, corditazione di materiali e dei colori;

h) - per gli interventi sugli immobili esistentiigmte, almeno due sezioni, prospetti, in scala@,:10
indicanti, con adeguati grafismi o campiture, lendézioni (giallo), le parti di nuova costruzione
(rosso) e le parti da sostituire o da consolidare;

i) - planimetria ed eventuali prospetti o sezianscala 1:100 per indicare:

- rete e colonne montanti esterne per il traspdetayas e posizione dei contatori divisionali;

- rete elettrica esterna e posizione dei contatdei dispersori;

- rete idrica esterna (dal contatore dell’Azierdistributrice ai contatori divisionali se posti in
batteria);

- tracciato delle reti di smaltimento delle acdpignche e nere e le caratteristiche tecniche del
sistema di smaltimento;

- eventuale impianto di depurazione delle acqueedrico industriali e nere;

- tracciato esterno per forniture varie (teleridamento, ecc...);

- impianti tecnologici esterni (centrali di tratianto dell’aria, gruppi refrigeratori d’acqua,
torri evaporative, condizionatori, ecc..) con licazione dei livelli di potenza sonora di tutte
le apparecchiature e della pressione sonora massipr@ssimita delle pareti degli edifici
circostanti;

- posizionamento in pianta della centrale terneicalativi locali accessori;

- particolari costruttivi e ubicazione delle canhemarie per lo smaltimento dei prodotti della
combustione

- posizionamento delle griglie di presa dell’agsterna per gli impianti di riscaldamento
autonomi e delle cucine con fuochi a gas;

- schema planovolumetrico con i dati metrici costiptiel progetto (sup. fondiaria, coperta,
volume, altezza del fabbricato, area destinataeéhpggio, densita edilizie ed indici, nonché
dati catastali);

[) - relazione tecnica che illustri I'interventogmosto, la rispondenza dei dati di progetto alle

prescrizioni riportate nel R.E. e nel certificaialdstinazione urbanistica, o alle norme di attoieei

di P.R.G. in assenza di certificato, come defirdtgpunto ¢) comma 2. Nella relazione devono

essere riportati i livelli di prestazione e relatbalcoli della conformita nel rispetto dei reqtiisi

secondo quanto previsto dalle norme di legge daegmti.

Inoltre ai professionisti per le rispettive compegte € richiesto di asseverare che il progettozdili

dai medesimi sottoscritto € conforme alla normatngente e le scelte tecniche e tecnologiche

assicurano il raggiungimento ed il rispetto deuisti contenuti dal presente R.E.

Devono inoltre essere allegati:

- Progetti redatti da professionisti abilitati, d@nstallazione, trasformazione ed ampliamento
degli impianti di cui all’art. 1 della Legge n. 48090 e relativi decreti di attuazione, o
dichiarazione sostitutiva di atto di notorieta ghecisi che l'intervento non é soggetto a
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progettazione obbligatoria. | progetti devono essedatti in conformita all’art. 4, comma 2 del
D.P.R. 06.12.1991 n. 447.

- Dichiarazione firmata dal progettista ai sendiae. 1 della Legge n. 13/1989 e relativo decreto
di attuazione corredata dagli elaborati richiegtidalla legge che dai relativi decreti di attuaz.

- Modulo debitamente compilato per il calcolo dentibuti di concessione, nonché scheda
ISTAT debitamente compilata e firmata.

- Documentazione per la prevenzione incendi, asisgglla normativa vigente in materia.

- Documentazione inerente gli aspetti ambientadiideterventi, ai sensi della normativa vigente
in materia.

Per gli interventi ricadenti in zona agricola tuttadlocumentazione relativa a:

- planimetria con esatta delimitazione e relativaesficie agricola;

- descrizione del tipo di coltura in atto, del tigioconduzione dell’azienda, della consistenza
dei fabbricati esistenti e delle relative destinazinerenti l'attivita;

- certificato attestante la qualifica di imprend#&a@gricolo a titolo principale;

- certificato storico catastale, e/o ogni altroulpento abilitativo o autorizzativo ai sensi delle
norme vigenti.

5. Per gli interventi dimanutenzione straordinaria, di restauro erdirutturazione
a) - | medesimi di cui al precedente comma 4);

b) - Qualora gli interventi riguardino edifici sogig ai vincoli di cui alD.Lgs. n. 42/20040

comunque assoggettati a tutela dal P.R.G. dovrassere prodotti:

- rilievo cronologico e critico dello stato di faf con lindicazione delle eventuali
stratificazioni e aggiunte. Il rilievo deve tassathente comprendere tutte le piante,
prospetti, sezioni, non inferiori a scala 1:10(QLper gli immobili vincolati ai sensi del
D.Lgs. n. 42/200% anche dei piani non abitabili, le coperture eglumi tecnici nonché
tutti i materiali relativi alle tecnologie costrivié (solai lignei, murature in pietrame, ecc..)
ed alle finiture (pavimentazione, intonaci, infisstc..);

- indicazione di tutti gli elementi di interesgergco, artistico interni ed esterni all'immobile,
nonché le componenti di tipo naturalistico relasito spazio interno ed esterno;

- documentazione fotografica specifica,

- grafici di intervento a scala 1:50 per gli immiokincolati ai sensi deD.Lgs. n. 42/2004

- grafici di dettaglio negli altri casi;

- tutto quanto necessario per definire la congruitonché specifiche richieste relative alla
normativa di P.R.G. ed alle disposizione del pres&nE.;

La relazione dovra inoltre contenere:

- Dichiarazione di assunzione di responsabilits@eale sottoscritta dal proprietario o da chi
ne ha titolo e da tecnico abilitato, circa la dfészzione delle opere come opere di restauro;

- Nullaosta della Soprintendenza ai Beni Ambiengadi Architettonici o Archeologici per
interventi sugli immobili vincolati ai sensi dél.Lgs. n. 42/20040 per i quali sia stato
notificato ai proprietari il vincolo di riconoscimi.

6. Perle opere di urbanizzazione

a) - stato di fatto planimetrico ed altimetricoldedona con evidenziati:

- rilievo del verde;

- costruzioni e manufatti esistenti

- impianti tecnologici e pubblici servizi (fognagyracquedotti, ecc..) con relative servitu

- viabilita e toponomastica;

b) - planimetria in scala 1:500 indicante stradgi&zze debitamente quotate, spazi di verde
attrezzato (eventuali utilizzazioni in sotterranglb spazi per i servizi, gli spazi pubblici noncpér

la sosta e parcheggio);

c) - sezioni e profili, almeno in scala 1:200, defriente quotati;
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d) - progetto esecutivo degli impianti tecnici calefinizione delle opere da realizzare e
dell'allacciamento alle reti dei pubblici servizadquedotto, gasdotto, fognatura, impianti di
depurazione, energia elettrica, rete telefonica);

e) - progetto dell’impianto di pubblica illuminarie, con ubicazione delle necessarie cabine:

f) - particolari costruttivi;

g) - computo metrico e capitolato speciale.

7. Perle opere speciakdinterventiriguardanti aree paesistico-ambientali tutelate

Per gli interventi per i quali la legislazione ermativa vigente richiede studi specifici, dovra
allegarsi:

- VIA (Valutazione di Impatto Ambientale);

- Studi di compatibilita ambientale.

8. Perle nuove recinzioni o modificaziodi quelle esistenti

a) - stralcio del P.R.G.;

b) - planimetria dello stato di fatto in scala 105n indicata la toponomastica;

) - planimetria di progetto in scala 1:200 o 1:%00 I'andamento planimetrico della recinzione e
tutte le quote planimetriche ed altimetriche,riiteai capisaldi, necessarie per il tracciamento;

d) - sezione quotata in scala 1:100, dell’eventspkezio pubblico sul quale la recinzione prospetta;

e) - sezione e prospetto tipo della recinzionecalas1:20,

f) - indicazione dei materiali impiegati;

g) - relazione tecnica illustrativa dell'interven&la rispondenza con le previsioni normative e
disposizioni di regolamento, nonché documentaziathella compatibilita ambientale
dell'intervento.

Dovra inoltre allegarsi:

- documentazione fotografica

- documentazione catastale.

9. Peril collocamento, modificazione o rimozione di attranufatti

a) - planimetria, prospetti e sezioni quotati,¢ala adeguata;

b) - indicazioni dei materiali e cromatismi

c) - relazione

Relazione tecnica illustrativa dell'intervento ellderispondenza con le previsioni normative e
disposizioni di regolamento, nonché documentazdsia compatibilita ambientale dell’'intervento.
Dovra inoltre allegarsi adeguata documentazionagfaffica.

10.Per le demolizioni

a) - planimetria aggiornata in scala catastaleltoticazione dell’intervento e la rappresentazione
di tutte le eventuali preesistenze;

b) - rilievo completo dello stato di fatto compdemte planimetrie, prospetti e sezioni in scala
1:100, del manufatto da demolire;

c) - adeguata documentazione fotografica dei pttspe

11.Per gli scavi ed i movimenti di terra, gli impiamsoortivi all’aperto, la modifica di alberature o
zone boscate, la sistemazione di parchi e di apegta al pubblico, I'apertura di nuove strade e la
costruzione di manufatti stradali

a) - stralcio del P.R.G.;

b) - planimetria alle scale 1:500, 1:1000, 1:20Q0¢tata dello stato attuale e della definitiva
sistemazione di progetto, con l'indicazione delézioni stradali, delle sezioni di scavo, dei
rilevati, delle alberature da mettere a dimoraaoeddei manufatti da costruire; c) piante,
prospetti, sezioni dei manufatti, quotati, in scatleguata;
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c) - relazione tecnica illustrativa dell'intervengola rispondenza con le previsioni normative e
disposizioni di regolamento, nonché documentaziahella compatibilita ambientale
dell'intervento e documentazione catastale;

d) - adeguata documentazione fotografica dell’area.

12.Perle mostre ed depositiall’aperto:
a) - stralcio del P.R.G.;
b) - planimetria dell'area alla scala 1:500, coimdicazione degli spazi destinati alle mostre e
depositi, della recinzione, delle zone alberagfiedattrezzature fisse e della viabilita
c)- relazione tecnica illustrativa, nonché docotagione della compatibilita ambientale
dell'intervento.

13.Perle variantiin corso d'opera

a) - copia del progetto approvato con le modifichehieste evidenziate con opportune
rappresentazioni;

b) - il progetto di variante dovra essere redatediante la documentazione richiesta per i nuovi
interventi, in particolare dovra risultare suféniemente documentato il risultato finale
dell’'opera.

14.Per gli insediamentproduttivi

a) - gli elaborati relativi a tali interventi vanriategrati con le specifiche schede informative
previste dalle disposizioni regionali.

15.Perle opere interne soggette a comunicazione
a) - relazione tecnica illustrativa;
b) - documentazione fotografica.

16. Per gli strumenti urbanistici attuativi

a) - per gli strumenti urbanistici attuativi devoessere prodotti gli elaborati previsti dalle vityen
disposizioni di legge, nonché eventuali specificlohieste contenute nella normativa di P.R.G.,
come indicato al Titolo IX del presente R.E.

17.1l piano sicurezza

Nei casi in cui i caratteri dell'intervento e dawbri previsti lo richieda, € obbligo del richieden
del permesso a costruire o della Denuncia di Indgtivita dotarsi del piano di sicurezza di cui al
D.L. n. 494/1996.

TITOLO VII ONERI

Art. 57 - Onerosita delpermesso a costruire

1. Fermi restando i casi in cui la legge non preyexd tutto o in parte, il pagamento degli oneri
accessori, il contributo richiesto in sede di KGiasdel permesso a costruireé commisurato
all'incidenza delle spese di urbanizzazione edatadi costruzione.

2. Lincidenza degli oneri di urbanizzazione e deieata con deliberazione del Consiglio
Comunale sulla base delle apposite tabelle parahetapprovate dalla Regione e secondo i criteri
stabiliti dalla legge regionale.

3. La quota di contributo riguardante gli onerudbanizzazione primaria e secondaria & corrisposta
al Comune all’atto del rilascio dpkrmesso a costruire Salva I'applicazione degli interessi legali,

il titolare puo richiedere che l'importo del comwio venga rateizzato, in conformita alle
determinazioni comunali in materia, l'ultima ratave essere corrisposta prima della conclusione
dei lavori. In questo caso il Comune richiede tldre la prestazione, per sé ed aventi causa, di
idonea garanzia per I'integrale versamento delrdmuto.
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4. Per le attivita produttive la quota di contributeve comprendere anche il costo sostenuto per le
opere necessarie al trattamento ed allo smaltingitafiuti solidi liquidi e gassosi e quello pler
sistemazioni ambientali dei luoghi.

5. Salvi i casi di esonero previsti dalla leggdiatib del rilascio delpermesso a costruirg il
Responsabile determina, con riferimento agli elathoprogettuali, 'ammontare del contributo
relativo ai costi di costruzione, che verra defugitnente accertato al momento della ultimazione
dei lavori, operando il conguaglio tra quanto doveitqjuanto versato.

6. Il contributo relativo al costo di costruzioneugp essere rateizzato, in conformita alle
determinazioni comunali in materia, l'ultima ratandea corrisposta entro 60 giorni dalla
dichiarazione di ultimazione dei lavori. In questiso si applicano alle rate successive alla prima
gli interessi legali ed il concessionario deve taes per sé ed avente causa, idonea garanzia per i
corretto adempimento dell’obbligazione assunta.

7. Gli interventi di edilizia convenzionata songdplinati dalla L.R. n. 42/1999.

Art. 58 - Scomputabilitd degli oneri di urbanizzazone

1. Il titolare puo, in alternativa al pagamentolaejuota afferente all'incidenza delle opere di
urbanizzazione, realizzare in proprio ed a scomfuatede o parziale della quota dovuta, le opere di
urbanizzazione primaria e secondaria necessarie.

2. Non pud comunqgue essere monetizzato lo standanigno di parcheggio di cui all’art. 2 della
Legge n. 122/1989, salvi i casi espressamente girgpér la legge (art. 2 comma 4, della Legge n.
12/1999).

3. In caso di mutamento di destinazione d’uso, daddla nuova destinazione d'uso richieda
maggiori standard e questi non possano esserdtrepatifferenza potra essere monetizzata.

4. Il Responsabile provvede in conformita all’'d®. e seguenti del D.P.R. n. 380/20@lcalcolare
'ammontare dello scomputo totale o parziale, shdae del computo metrico relativo alle opere di
urbanizzazione primaria e secondaria da realizzare.

5. La determinazione dello scomputo va commisushtasto reale delle opere che il privato deve
cedere al Comune, con obbligo di effettuare il emglio ove il valore tabellare degli oneri
risultasse superiore a quello effettivamente sosten

6. Il costo sostenuto per la realizzazione dellerepda considerare ai fini dello scomputo, va
attualizzato al momento della determinazione daudiri concessori secondo gli indici ISTAT.

7. In sede di approvazione degli strumenti urbamisattuativi di iniziativa privata, la convenzione
potra prevedere, ove risulti maggiormente convdajeda realizzazione delle opere di
urbanizzazione secondaria in aree pubbliche di maggcessibilita e fruibilita. In questo caso, i
costi di realizzazione sostenuti dal privato peopere di urbanizzazione secondaria vanno calcolati
in relazione al costo reale delle opere necess&melle opere di urbanizzazione afferenti allo
strumento attuativo.

8. Lo scomputo totale o parziale € ammesso solopeae di urbanizzazione nella stessa categoria,
fatta salva diversa convenzione con il Comune.

9. I Comune da applicazione alle convenzioni ab@epagnano gli strumenti urbanistici attuativi
di iniziativa privata, assicurando che vengano esegnei tempi e nelle modalita concordate, le
opere di urbanizzazione che i privati si sono inmagiga realizzare.
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TITOLO VI DISPOSIZIONI VARIE

Art. 59 - Deroghe
1. Eventualipermessi a costruirein deroga alle norme di attuazione del P.R.G. ussssere
previste solo in casi previsti ai sensi dell’drt.del D.P.R. n. 380/20Q1

2. Restano in ogni modo ferme le disposizioni diadiD.Lgs. n. 42/2004

3. Il permesso a costruirein deroga € soggetto alle procedure previste p@rmali permessi a
costruire o denunce di inizio attivita.

Art. 60 - Volture

1. Il permesso a costruireo ladenunce di inizio attivita & trasferibile ai successori o aventi causa.
In tal caso tali soggetti dovranno richiedere asftansabile Servizi Tecnici del Comune la voltura
del permesso a costruireo delladenunce di inizio attivita, facendone apposita domanda ed
allegando il relativo titolo di proprieta o di atdiritto reale di godimento.

2. Rimangono sempre confermati i termini di validé di decadenza dell’originarfermesso a
costruireo delladenunce di inizio attivita.

Art. 61 - Pubblicita dei permessi a costruiree delledenunce di inizio attivita
1. L'elenco deipermessi a costruiree delledenunce di inizio attivita va pubblicato all’albo
pretorio, con specificazione del titolare e detledlizzazione dell’opera da eseguire.

2. Chiunque puo prendere visione, presso gli uffmnunali, deipermessi a costruiree delle
denunce di inizio attivita, nonché proporre ricorso al Presidente della Paaientro 60 giorni
dalla pubblicazione.

Art. 62 - Evidenza delpermessi a costruiree delledenunce di inizio attivita

1. Gli estremi relativi allelenunce di inizio attivita ed aipermessi a costruiredevono venire
evidenziati in apposito cartello indicatore espoptesso il cantiere in posizione visibile dalla
pubblica via.

2. Detto cartello dovra contenere le seguenti smlani: oggetto e numero deglermesso a
costruire o delladenunce di inizio attivita, committente, progettista, calcolatore, direttdes
lavori, impresa costruttrice, coordinatore periagettazione e per I'esecuzione di cui alla Legge n
494/1996.

Art. 63 - Opere pubbliche di competenza comunale
1. Il progetto di opere pubbliche di competenza aoate € approvato dagli organi comunali, senza
I'obbligo di rilascio dipermesso a costruire

2. Gli elaborati progettuali devono essere predispgspettando le prescrizioni contenute nel R.E.
in relazione al tipo di intervento.

3. Gli uffici comunali effettuano comunque l'isttatia atta a valutare la conformita dell’intervento
agli strumenti urbanistici vigenti ed al R.E., spivtnendolo al parere-dela-C Erogato con delibera di
c.c n 33 del 28092005del Responsabile del Servizio Tecniprima dell’approvazione da parte
dell’organo comunale competente.
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TITOLO IX DIA - ASSEVERAZIONE
Art. 64 - Oggetto
1. Le opere cosi come definite all’art. 36 del prée regolamento sono soggette alla denuncia di
inizio attivita.
2. L’'esecuzione delle opere per le quali si eseiteifacolta di denuncia di inizio attivita ai sedsl
comma 1, e subordinata alla medesima legislaziggente per le corrispondenti opere eseguite su
rilascio dipermesso a costruire

Art. 65 - Modalita
1. | procedimenti per la denuncia d’inizio attivéano regolati dall'art22 e segg. del D.P.R. n.
380/2001

2. Per la denuncia di inizio attivita & fatto olgblidi presentare I'asseverazione di cui al suceessi
art. 64 del presente R.E.

3. Nei casi di cui all'art. 62, trenta giorni prindall’effettivo avvio dei lavori, il proprietarioelve
presentare la denuncia di inizio attivita contelshemte ad elaborati grafici, come indicato al
comma 150 dell’art. 54 del presente R.E., indicEntipere da eseguire ed una relazione dettagliata.

4. Tale relazione dovra essere firmata da un psafeista abilitato alla progettazione, che asseveri
la conformita delle opere da realizzare cosi coorendilato al successivo art. 64. Il progettista
abilitato deve inoltre emettere un certificato dilaudo finale che attesti la conformita dell’opata
progetto presentato.

5. La denuncia di inizio lavori conserva validitargre anni, con obbligo di comunicazione della
data di ultimazione dei lavori da parte dell'intesato.

6. Nei casi di cui all'art. 62, il responsabile ldgficio tecnico, ove entro i termini sia riscoata la
mancanza di condizioni stabilite, notifica gli irgssati I'ordine di non realizzare le opere previst
Nei casi di falsa attestazione dei professionigir@évvede a quanto previsto all’art. 2.

7. Nel caso suddetto gli aventi titolo hanno faedlt presentare una nuova denuncia di inizio lavori
gualora le condizioni siano rispettate oppure,rdspntare richiesta dermesso a costruire

8. Nei casi di cui all'art. 62, a titolo comprovana legittima effettuazione delle trasformazioni
valgono le copie di denuncie di inizio lavori coppaste le date di ricevimento delle denuncie
stesse corredate dei materiali illustrativi e testhzioni dei professionisti abilitati,

Art. 66 - Asseverazione

1. Il progettista deve asseverare, oltre al rigpgittquanto contenuto nel certificato di destinagio
urbanistica:

a) - la conformita allo stato di fatto dei rilievilelle misurazioni effettuate e degli stati di
consistenza rilevati;

b) - la conformita alla normativa urbanistica, &, igienica e costruttiva, ivi compresa quella
contenuta negli strumenti territoriali ed urbamistanche a livello sovra e intercomunale e nel
regolamento edilizio;

c) - la rispondenza del progetto ai pareri vincblamentualmente gia acquisiti;

d) - il rispetto di eventuali vincoli e/o servittiayanti sugli immobili;

e) - la rispondenza o meno del progetto agli exanpareri preventivi ai sensi dell’art. 31.

TITOLO X PIANI ATTUATIVI
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Art. 67 - Definizione

1. Sono quei piani che, in accordo con le previgiah P.R.G. e delle relative norme di attuazione,
precisano gli interventi sul territorio e ne orgar@no e regolamentano I'attuazione, consentendo i
successivi interventi diretti. Sono piani attuatjuelli indicati all'art. 11 della L.R. n. 61/1985.
Rientrano tra questi:

- piani particolareggiati di iniziativa pubblica;

- piani di lottizzazione;

- piani per gli insediamenti produlttivi;

- piani di recupero.

2. | piani attuativi sono normali dagli artt.12,,1834, 15, 16 della L.R. n. 61/1985 e successive
modifiche ed integrazioni, nonché dagli artt. 28 ,d2lla Legge n. 457/1978 e successive modifiche
ed integrazioni.

Art. 68 - Piani attuativi di iniziativa privata

1. Il piano attuativo deve essere corredato diiipaconvenzione con i contenuti previsti dall:art
63 della L.R. n. 61/1985, nei casi di opere realiedal privato.

Per I'esecuzione delle opere di urbanizzazione alow essere redatti contestualmente al piano
attuativo, i progetti di massima. Il progetto edem) in conformita a quanto previsto dalla
convenzione dovra ottenere il corrispettivo nubtagoreventivamente all’avvio dei lavori.

2. La documentazione minima da allegare alla rgthiesalvo diverse indicazioni dalle norme di
P.R.G., € quella ai sensi dell'art. 12 della L.R60/1985, nonché all’art. 54 commi 6 e 16 per le
opere di urbanizzazione del presente R.E.

3. Per i piani attuativi di iniziativa privata eccamandata la richiesta di Parere Preventivo, skcon
le modalita previste dagli artt. 31 e 32 del préseR.E., formulata da parte-dela—Commissione
Ediliziagbrogato con delibera di C.C. n. 33 del 28.09.20p6lel Responsabile del Servizillo scopo di ottenere un
giudizio preliminare anche se non vincolante p&mministrazione Comunale.

4. Nel caso di mancato accordo dei proprietaried@ltee sottoposte a strumento urbanistico
preventivo di iniziativa privata, il Sindaco ha ¢t@ di invitare i medesimi alla presentazione del
piano entro un congruo termine, decorso inutiimetale termine il Sindaco provvedera alla
redazione d'ufficio come previsto dalla L.R. n. 5485.

5. Il piano suddetto realizzato d’ufficio, appravatal Consiglio Comunale, sara notificato in via
amministrativa ai proprietari delle aree con inygatro i 30 giorni, a dichiararne I'accettazione.

Art. 69 - Piani particolareggiati di iniziativa pubblica

1. La documentazione da allegare ai piani partregigiati di iniziativa pubblica deve contenere
oltre quella stabilita per i piani all'articolo mpredente, I'elenco catastale delle proprieta da
espropriare 0 da acquisire, nonché una relaziomaoeaico-finanziaria contenente i costi di
acquisizione e di urbanizzazione dell’area.

Art. 70 - Approvazione

1. | piani attuativi sono approvati secondo le mita@aefinite dalD.P.R. n. 380/200% successive
modifiche ed integrazioni.

Nel caso di piani di iniziativa privata, I'esecuzé € subordinata alla stipula ed alla trascrizione
presso la Conservatoria dei Registri Immobiliariladeonvenzione tra il Comune ed il soggetto
attuatore del piano, da effettuarsi successivamahégprovazione del piano da parte del Consiglio
Comunale a cura e spese del medesimo attuatore.

2. Prima della stipula e della trascrizione del@wenzione non possono essere rilasciate le
concessioni relative alle opere di urbanizzazidoegli interventi edilizi previsti dal piano stess

3. L'esecuzione delle opere di urbanizzazione gtewvilalla convenzione € subordinata al rilascio
delpermesso a costruiresecondo quanto disposto dal presente R.E.
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4. |l rilascio dei permessi a costruire per I'edificazione dei singoli lotti € subordinato
all’esecuzione delle principali opere di urbanizaae primaria, cosi come definiti dalla
convenzione, nonché alla trascrizione di questhdticome definito al comma 1.

5. Il rilascio dei certificati di agibilitd sono Bardinati al collaudo favorevole e presa in cadetie
opere di urbanizzazione.
PARTE TERZA

NORME PROCEDURALI DURANTE L'ESECUZIONE ED ALLA FINE DEI LAVORI
TITOLO |1 ESECUZIONE DEI LAVORI

Art. 71 - Punti fissi di linea e livello

1. Prima di iniziare i lavori il concessionarioantito, ove trattasi di nuove costruzioni, a ricbred
al Responsabile dell’Ufficio Tecnico, I'approvazersul terreno dei capisaldi planmetrici ed
altimetrici ai quali deve essere riferita la costome, oltre ai punti di immissione degli scarichi
nella fognatura comunale ed ai punti di presa aetjuedotto, ove esista, e di tutti gli altri imgian
esistenti relativi alle opere di urbanizzazionerania.

2. Le operazioni di cui al primo comma, posson@kesgseguite dal personale del Comune, oppure
messo a disposizione dal concessionario e dalfssaidei lavori.

3. L'Ufficio Tecnico comunale puo effettuare sojwabo per I'approvazione delle operazioni di cui
al primo comma e redigere in contraddittorio copaeti il relativo verbale.

4. Qualora da parte degli uffici tecnici non fossiettuato il sopralluogo, su richiesta del
Responsabile dell’Ufficio Tecnico, il direttore davori dovra trasmettere al Comune una apposita
relazione, sottoscritta anche dall'impresa esemitrche contenga in modo dettagliato le quote di
livello del fabbricato riferite ai capisaldi indoiati ed alle opere di urbanizzazione esistentheco
indicato al primo comma.

Art. 72 - Comunicazione e inizio dei lavori

1. Il titolare dipermesso a costruireo denuncia di inizio attivita deve comunicare la data di inizio

dei lavori, entro sei giorni dal giorno di inizia,mezzo raccomandata o consegna a mano, secondo
le modalita disposte dall Amministrazione comunale.

2. In mancanza ditale dichiarazione é assunta aateedi inizio dei lavori la data dpkrmesso a
costruire o denuncia di inizio attivita.

3. Nella comunicazione di inizio lavori deve essidicato il nominativo del direttore dei lavori,
della ditta assuntrice ed inoltre il nominativo dmlordinatore per I'esecuzione delle opere in
materia di sicurezza dei lavori nei casi previtre alla comunicazione all’'A.S.L..

4. Alla comunicazione di inizio lavori dovranno essallegati:

- comunicazione degli estremi dell’avvenuto defmsil Comune del progetto delle opere in
C.A. o struttura metallica, ove previsto dalla Legg1086/1971 o se non necessario, una
attestaz. da parte del progettista che attestilanecessita della medesima documentazione;

- altri i pareri, nullaosta, autorizzazioni di orgadiversi dal’Amministrazione comunale,
gualora richiesti da leggi e regolamenti specifi@,acquisirsi prima dell'inizio dei lavori;

- l'eventuale richiesta formulata ai vigili del foo.

Inoltre, se non trasmessa precedentemente, la dgotamone idonea a dimostrare la rispondenza
delle caratteristiche di isolamento termico a qognmevisto dalle vigenti leggi in materia.

Prima dell'inizio dei lavori per l'installazione tfémpianto termico dovra essere prodotto il
progetto relativo corredato da una relazione tegriaita eccezione per quegli edifici espressamente
esentati dalle leggi vigenti, ai sensi della Legded/1991 e successivo regolamento di esecuzione.
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5. Vanno pure comunicati gli eventuali cambiameldi direttore o dell’assuntore dei lavori da
parte dei titolari dpermesso a costruireo didenuncia di inizio attivita, per la responsabilita loro
riconosciuta dall’art29 del D.P.R. n. 380/20Q1

6. La data di inizio si configura:

a) - nel caso di nuove costruzioni al tracciamelgiofabbricato;

b) - nel caso di ampliamenti, l'istante in cui lnobile esistente viene in qualunque modo
manomesso al fine di predisporlo agli ampliameraile modifiche autorizzate;

c) - nel caso di opere di urbanizzazione, nei pnmavimenti di terra.

7. All'interno del cantiere, visibile dall'esterrieve essere posto il cartello di cui all'art. 62 de
presente R.E. Inoltre una copia dell’'atto e delglberati tecnici approvati, devono disponibili in
cantiere per essere esibiti ai controlli degli atigeeposti.

Art. 73 - Conduzione del Cantiere
1. Si intendono integralmente richiamate le disposi di cui al D.Lgs. n. 494/1996 e D.Lgs. n.
626/1994 ed eventuali successive modifiche ed iagni.

2. Nell'esecuzione di opere edilizie (huove costinz ampliamenti, ristrutturazioni e demolizioni
di fabbricati e esistenti, ecc..), 'assuntoreldeori deve evitare pericoli e danni a personeceke,
provvedendo ad attenuare rumori, polveri e molestie

In particolare si richiama la specifica normatiegrica che presiede alla corretta conduzione dei
cantieri e, per quanto attiene al presente Regaitomgevono essere visibili all’esterno tutte le
tabelle prescritte relativamente alla prevenzioeglidnfortuni sul lavoro.

3. Il costruttore, il proprietario ed i tecnici att, nel’ambito dalle loro rispettive competenze
mansioni, sono responsabili della conduzione deorlae di quanto ne derivi ai fini della
responsabilita verso terzi.

4. Ogni cantiere deve essere organizzato, recietatantenuto libero da materiali inutili 0 dannosi,
per tutta la durata dei lavori, con segnalaziorpeticolo e di ingombro, diurne e notturne, intégra
da illuminazione stradale, gestite dal costruttdne ne e responsabile (In particolare gli angoli
sporgenti delle recinzioni provvisorie devono essevidenziati mediante zebratura e segnaletica
stradale e muniti di luci rosse che devono rimaraecese dal tramonto al levar del sole).

Le aperture che si praticano nelle recinzioni preene, devono aprirsi verso linterno o essere
scorrevoli ai lati.

Qualora si eseguano opere edilizie in fregio aismaerti al pubblico, va recintato il luogo destma
all'opera, lungo i lati prospicienti gli spazi sses

5. Le recinzioni provvisorie devono essere di @spé¢coroso, avere altezza non minore di ml. 2,00
ed essere costruite secondo le eventuali preserisiagli allineamenti e le modalita costruttive
richieste dall’Ufficio comunale competente.

6. Tutte le strutture provvisionali (ponti di sexa, impalcature, rampe, scale, parapetti e simili)
devono essere requisiti di resistenza, stabilfigotezione conformi alle disposizioni di legge fzer
prevenzione degli infortuni sul lavoro.

7. 1l punto piu basso delle opere provvisionaliragpanti luoghi aperti al pubblico, deve distark da
luogo non meno di ml. 4,50 per la viabilita veigel@ ml. 2,50 per il transito pedonale ed avere il
piano inferiore costruito in modo da riparare caurezza lo spazio sottostante. Il Responsabile
dell'Ufficio Tecnico ha comunque la facolta di gt particolari prescrizioni, fissando i termini pe
'esecuzione e riservandosi l'intervento sostitatavspese degli interessati.
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8. Nelle opere di demolizione e specialmente nghdco di materiali pesanti e voluminosi, devono
essere adottate tutte le necessarie precauzionepre danni a persone e cose, vibrazioni e
scuotimento del terreno e conseguentemente daramggto agli immobili vicini,

9. E’ fatto divieto di calare dall’alto materiali qualsiasi natura. | materiali di demolizione debb
essere fatti scendere previa bagnatura o a mezappdisite trombe o recipienti, per evitare il
sollevamento delle polveri. | restauri esterni dalgiasi genere ai fabbricati prospicienti alleeare
pubbliche o aperte al pubblico, potranno effetium@amente con opportune protezioni dei
fabbricati medesimi onde impedire la propagazicgieegolveri.

10. Gli scavi a confine degli spazi destinati atee pubbliche o aperte al pubblico devono essere
condotti con ogni precauzione al fine di evitarsémscendimento delle pareti, le quali devo essere
opportunamente predisposte.

Gli scavi devono inoltre essere opportunamententatiquando sono attigui a luoghi di fruizione
pubblica o facilmente raggiungibili.

Quando necessario le pareti degli scavi devonaessenpre rinforzate con idonei presidi.

11. Nei luoghi pubblici e vietato il carico, lo st e 'accumulo dei materiali da costruzione o di

risulta proveniente da demolizioni e scavi.

Tali operazioni devono avvenire all'interno delirgg. In casi di assoluta necessita quando cio non
e possibile, il Responsabile dell'Ufficio Tecnica sichiesta dell'interessato, puo autorizzare le

suddette operazioni stabilendo, caso per caso,aercautele opportune nel rispetto delle leggi e
delle norme vigenti (occupazione del suolo pubblaolazione stradale, ecc..).

Art. 74 - Cautele per la salvaguardia di ritrovamerti archeologici

1. Il titolare delpermesso a costruireo denuncia di inizio attivita, qualora venissero effettuati
ritrovamenti di presumibile interesse archeologgtorico od artistico in seguito all’esecuzione dei
lavori, deve informare il Responsabile dell'Ufficicecnico, che a sua volta richiedera I'intervento
degli Enti competenti.

2. | lavori, per la parte interessata ai ritrovathetevono essere sospesi per lasciare intattede c
ritrovate, fermo restando I'obbligo di osservaretescrizioni delle leggi speciali vigenti in mager
(D.Lgs. n. 42/200%

3. Sono fatte salve le prescrizioni contenute rélleA. del P.R.G.

Art. 75 - Varianti in corso d’opera ai progetti
1. Il privato, in sede di esecuzione dei lavorifdeolta di modificare il progettabilitato.

2. Si consideranovariazioni essenzialile modificazioni quantitative e qualitative apposta
all’originario progetto relative ai parametri e tieniti previsti dall’art. 32 del D.P.R. n. 380/20Q1
che necessitano di distingeermesso a costruireda richiedersi nei modi e con la procedura pravist
per I'atto originario.

3. Il rilascio del nuovgermesso a costruirepud determinare tempi diversi per l'ultimazione de
lavori che il Responsabile dell’Ufficio Tecnico n@loprio atto verra a definire.

4. Alle varianti essenziali si applicano le disposii in tema di onerosita degli oneri di
urbanizzazione e del costo di costruzione come germesso a costruireoriginario.

5. Tutte le varianti, che sono classificabili comen essenzialdevono essere comunicate al
Responsabile dell’Ufficio Tecnico prima della cietzione di ultimazione dei lavori, il quale,
verificata la consistenza della variante, valutar@aecessita di un nuoyzermesso a costruireo
denuncia di inizio attivita che si affianchera alla precedente senza modicirtermine di inizio

e fine lavori.
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6. Le varianti, anchaon essenziali:

- nel caso di immobili vincolati daD.Lgs. n. 42/2004 richiedono il nullaosta della
Soprintendenza;

- nel caso di beni vincolati daD.Lgs. n. 42/2004 - Parte Terza necessitano
dell'autorizzazione di cui allart146, del D.lgs.medesimo nonché per tutti quei beni
sottoposti a procedura autorizzativa dellEnte Baprevio parere della C.E., richiedono la
medesima procedura prevista per I'atto originario

7. Le opere eseguite in assenza o in difformit&ittdb sono sanzionate ai sensi @eP.R. n. 380/2001
Ai fini dell’applicazione delle sanzioni, si richreano i disposti di cui all'art30 e seguenti del
D.P.R. n. 380/200,L.come definito all’art. 82 del presente regolaroent

TITOLO I CONCLUSIONE DEI LAVORI

Art. 76 - Comunicazione di fine lavori e documentabne per la verifica di conformita edilizia

1 L'ultimazione dei lavori deve essere effettuata@il termine previsto dglermesso a costruire
e delladenuncia di inizio attivita e comunicata al Responsabile dell’'Ufficio Tecnimediante i
modelli predisposti dal Comune.

2. | lavori si intendono ultimati allorché I'edific € completo in tutte le sue parti comprese la®pe
accessorie e di finitura ed € effettivamente abéabagibile.

3. Contestualmente all'ultimazione dei lavori dowsasere trasmessa da parte del D.L. e del
committente una dichiarazione congiunta e sottprégria responsabilita, che le opere progettate
sono state realizzate nel rispetto peimesso a costruiree delladenuncia di inizio attivita.

4. Nel caso di opere di urbanizzazione, l'ultimam®odei lavori va riferita alle disposizioni
contenute nella convenzione, di cui all’art. 63aélR. n. 61/1985.

5. | documenti necessari per danformita al progettalelle opere realizzate e per la richiesta di

agibilita sono i seguenti:

a) - dichiarazione del Direttore dei Lavori, sotiasa anche dal costruttore, che deve certificare,
sotto la propria responsabilita, la conformitapeo al progetto approvato, I'avvenuta
prosciugatura dei muri e la salubrita degli amtijexi sensi dell’art. 4 del D.P.R. n. 425/1994,
nonché di aver rispettato, in materia di ventdae e aerazione dei locali, tutte le norme di
buona tecnica, legislazione e regolamenti vigernché la regolare esecuzione e ultimazione
delle opere, in particolare come definito nella@auinta del presente R.E.;

b) - documentazione comprovante I'avvenuta iscnigion Catasto ai sensi delle normative vigenti,
comprensive delle planimetrie;

c) - copia del certificato di collaudo statico, gda prescritto, con l'attestazione, da parte
del Collaudatore, dell’avvenuto deposito ai sensi delle Leggi n8@QA971 e n. 64/1974; nel
caso non siano state eseguite opere in c.a. dtdegarsi dichiarazione del D.L.;

d) - dichiarazione congiunta impianto termico axsalella L.10/91 e rispondenza dell'isolamento
termico alla legge ed al progetto depositato, aldepdel D.L. ovvero dall'impresa esecutrice, i
quali, ciascuno per la propria parte, dichiaramo rispondenza dei lavori eseguiti alla
documentazione suddetta;

e) - dichiarazione di conformita degli impianti tetogici, installati nel’'immobile ai sensi delltar
9 della Legge n. 46/1990. Nella dichiarazione aias impresa installatrice dovra certificare di
aver eseguito I'impianto utilizzando materiali tdgrati e messi in opera a regola d’arte,
Dovranno inoltre allegarsi relazione con tipologiei materiali, schema o progetto
dellimpianto realizzato, copia del certificato diconoscimento dei requisiti tecnico-
professionali del dichiarante;

f) - autorizzazione all'allacciamento degli scarich provenienza dal fabbricato alla fognatura
comunale per gli insediamenti civili, o in assemigoubblica fognatura autorizzazione allo
scarico delle acque reflue secondo le disposizitaiia Legge n. 319/1976 e della L.R. n.
7/1983 e successive modificazioni; Nei casi chedoessitano, vanno inoltre allegati:
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g) - autorizzazione allo scarico in atmosfera assdel D.P.R. 24/05/1988 n. 203

h) - certificato finale di prevenzione incendi @ssenza del certificato, copia della richiesta di
collaudo presentata ai VV.FF.) e dichiarazionetadinico abilitato ai sensi della Legge n.
818/1984 di conformita e di rispondenza alle noamencendio

i) - dichiarazione di conformita alle disposiziathicui al D.M. 14/06/1989 n. 236 (Superamento ed
eliminazione delle barriere architettoniche) s&ttdta da tecnico abilitato nelle modalita
previste dalla legge;

[) - autorizzazione all’'esercizio ed all'impiegollimpianto ascensore, 0 atto sostitutivo nei casi
previsti dalla legge

Art. 77 - Certificato di agibilita

1. Nessuna nuova costruzione puo essere utilizaiaa il preventivo rilascio del certificato di
agibilita da parte del Responsabile dell’Ufficio Tecnicoggud avvenire anche tacitamente nei
modi previsti dal successivo comma 5.

2. La predetta autorizzazione e altresi richiesipodl’esecuzione di interventi sugli immobili
esistenti che abbiano comportato modifiche ai patangienico-sanitari.

L’autorizzazione é richiesta anche in conseguergtacambio di destinazione d’'uso, con o senza
opere, nel caso in cui la nuova destinazione imaangspetto di parametri igienico-sanitari diviers
da quelli richiesti per il precedente utilizzo.

3. Il certificato diagibilita rilasciato dal Responsabile dell'Ufficio Tecnicdazitamente assentito
vale per la destinazione d’'uso richiesta e concessdifica che la costruzione é stata eseguita in
conformita al progetto approvato, che i muri soranvenientemente prosciugati e che non
sussistono altre cause di insalubrita. In dettéfoazione e indicata la destinazione delle siegol
unita immobiliari e dei relativi accessori in confata con le indicazioni rilevabili dagli elaborati
allegati alPermesso a Costruire alla denuncia di inizio attivita e loro eventuali e successive
varianti.

4. La struttura comunale competente, acquisitackiarazione di ultimazione lavori completa della
documentazione elencata al precedente art. 7@0ngiorni successivi puo verificare la conformita
delle opere al progetto approvato e la sussistenzalidita delle necessarie condizioni igienico-
sanitarie, in riferimento agli elementi oggetti@fohiti ed alle modalita di controllo utilizzate.

5. Ove non si provveda al suddetto controllagibilita si intende comunque acquisita una volta
trascorsi=4530 giorni ( o 60 in caso di autodichiaraziordglla presentazione della richiesta,
completa delle attestazioni e certificazioni di alprecedente art. 76.

6. Una volta rilasciato, anche tacitamente il @egto diagibilita, il Comune e gli Enti erogatori
dei servizi potranno disporre I'attivazione dellgpettive forniture.

7. L’Amministrazione puo comunque disporre, nei f@frni dalla formazione del silenzioassenso,
un’ispezione e dichiarare la nagibilita nel caso in cui verifichi 'assenza dei requisithiesti per
la certificazione dagibilita.

8. La dichiarazione di noagibilita va comunicata anche agli Enti erogatori di serpigbblici che,
ai sensi dell'art48 del D.P.R. n. 380/20Q1devono a loro volta revocare i contratti di founa gia
sottoscritti.

9. Il certificato diagibilita per le strutture produttive risponde ai soli #dlilizi, mentre I'esercizio
della specifica attivita potra iniziare solo a séguli apposita denuncia al settore competente
dellA.S.L. che potra compiere accertamenti ed gp@ sulla permanenza delle condizioni
igieniche e sanitarie necessarie per la nuovaitattiv



Regolamento Edilizio del Comune di Torreglia (PD) 55

10. Trasferimenti, nuovi insediamenti, ristruttucem produttive che avvengono anche senza opere,
devono essere comunque comunicati al competenteesdell’A.S.L.

11. Per le opere di urbanizzazione dei piani udigmiattuativi il collaudo viene espletato secondo
le modalita previste dalla convenzione di cui all'&3 della L.R. n. 61/1985.

Art. 78 - Sospensione dell’'uso e dichiarazione diom agibilita per le abitazioni esistenti
1. Il Sindaco, quando ricorrono motivate ragioniodine alle condizioni igienico-sanitarie e/o di
sicurezza, puo dichiaraneagibile un fabbricato o parte di esso.

TITOLO Il VIGILANZA SULLE COSTRUZIONI

Art. 79 - Vigilanza

Il Responsabile o Dirigente esercita i poteri djilinza in merito alle trasformazioni e costruzioni
ed alla loro corretta esecuzione che devono rzpete norme e le prescrizioni degli strumenti
urbanistici le prescrizioni fissate in sede digd® delpermesso a costruireo denuncia di inizio
attivita, nonché le norme di sicurezza e di pubblica inodta.

2. Rispetto all’'esercizio ditali poteri, con prapordinanza puo determinare:

- la sospensione dei lavori;

- la demolizione e la rimessa in pristino;

- I'attivazione di interventi che eliminano sitiaazi di pericolo e/o di danno alla pubblica
incolumita e che riportano I'edificio o I'area dagata in situazione di decoro.

3. Il Responsabile o Dirigente puo avvalersi dstlaittura tecnica del Comune o degli ufficiali di
polizia giudiziaria riservandosi il diritto d’accsagli immobili secondo le leggi vigenti.

Art. 80 - Occupazioni e manomissioni di suolo e gosuolo pubblico

1. Ove per I'esecuzione di opere autorizzate si@ssaria I'occupazione temporanea o permanente
o la manomissione di suolo o sottosuolo o spazireca@ubblico, l'interessato deve presentare
apposita domanda al Sindaco, secondo le modaligvigie dal comune, ed ottenere
l'autorizzazione, come previsto dal Regolamento Goate.

2. La domanda deve precisare l'ubicazione, la dumtlo scopo dell’opera e deve contenere
sufficienti indicazioni grafiche atte a localizzarl

3. Le modalita di occupazione e di esecuzione $igsate nell'autorizzazione; in ogni caso i lavori
devono essere condotti con le cautele necessgagraatire la pubblica incolumita.

4. Il Responsabile o Dirigente ha facolta di revecbBautorizzazione e di imporre il ripristino,
provvedendovi d’ufficio e a spese dell'interessateaso di inadempienza, dopo che siano trascorsi
due mesi dall'interruzione dei lavori, non causddaagioni climatiche.

5. La tassa di occupazione viene determinata ie bhselativo regolamento comunale. In caso di
manomissione, a garanzia del ripristino, il Respbile 0 Dirigente pud subordinare il rilascio
dell'autorizzazione al versamento di una congruzicae che viene restituita dopo che siano stati
esequiti i ripristini a perfetta regola d’arte, sedo le prescrizioni dell’'Ufficio Tecnico Comunale.

Art. 81 - Sospensione dei lavori

1. La sospensione dei lavori e il provvedimentoteativo o provvisorio che il Responsabile o
Dirigente emette perché nell'esecuzione di lavariterventi sono state riscontrate irregolaritée ch
nello stesso provvedimento vanno indicate, relaive
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a) - opere prive di titolo di concessione;

b) - opere difformi dal progetto approvato o ch&attendono le prescrizioni formulate;

C) - inizio o prosecuzione dei lavori senza avemgnicato al Responsabile o Dirigente il
nominativo del direttore dei lavori o I'esecutalegli stessi;

d) - mancato deposito delle certificazioni rictkeegprima dell'inizio dei lavori;

e) - mancato deposito dei pareri resi dagli Entlari di vincolo o competenze specifiche, o
mancata documentazione dell’intercorso silenzgeaso, quando cio € riconosciuto possibile;

f) - mancata trascrizione di obblighi contrattuatin terzi o Enti pubblici, da acquisire prima
dell’esecuzione dei lavori o relative a prescmzipuntuali.

2. L'ordinanza di sospensione di sospensione derita

- va emessa dal Responsabile o Dirigente delldigffi Tecnico entro 15 giorni
dall’'accertamento;

- va notificata nelle forme previste dal codicepdbcedura civile, a mezzo di ufficiale o di
agente di polizia giudiziaria al proprietario delimobile, al richiedente la concessione o
autorizzazione edilizia, al direttore ed all’esecatdei lavori.

3. L’'ordinanza di sospensione di sospensione deril@eve riguardare opere o lavori per i quali sia
stato redatto da parte degli ufficiali o agentpdlizia municipale o da parte della struttura teani
comunale competente, verbale di accertamento egotarita trasmesso al Responsabile o
Dirigente.

4. Nei termini di 60 giorni dall'ordinanza di sosy#one dei lavori Responsabile o Dirigente
dell'Ufficio Tecnico emette il provvedimento defiivio.

5. La sospensione dei lavori, indipendentementeedaline cui al punto precedente, continua fino a
guando non siano comunicati gli elementi indiclé kettere c),d),e), f), del comma 1.

Art. 82 - Annullamento del Permesso a Costruireo dellaDenuncia d’Inizio Attivita

1. Il Permesso a Costruireo ladenuncia di inizio attivita, possono essere annullati per motivi di
legittimita

2. Ove riscontri un vizio di legittimita il Respatsle o Dirigente dell’Ufficio Tecnico invita
I'interessato a introdurre le modifiche progettualprodurre i documenti integrativi necessari per
una eventuale sanatoria, assegnando a tal fineroninie non inferiore a 30 e non superiore a 90 gg.

3. Qualora i vizi riscontrati non siano sanabiliRiesponsabile;—sentita—ta—Commissione—Edilizia
(abrogato con delibera di C.C. n. 33 del 28.09.20p5€ cOn provvedimento motivato, annullaHermesso a
Costruire o ladenuncia di inizio attivita.

4. Nel caso che i lavori assentiti siano gia ifizig provvedimento di annullamento puo essere
adottato solo se e ravvisabile un concreto ed lattngeresse pubblico, prevalente rispetto quello
privato, salvo che la illegittimita sia stata caasda infedele rappresentazione nei grafici di
progetto o nelle dichiarazioni contenute nella dodaadiPermesso a Costruireo nelladenuncia

di inizio attivita, e che tali infedelta siano state influenti aii fdel rilascio delPermesso a
Costruire o alla leggittimita dellalenuncia di inizio attivita.

Art. 83 - Poteri eccezionali

1. Ai sensi dell’'art. 38 della Legge n. 142/199Gia¢ di prevenire ed eliminare gravi pericoli che
minacciano l'incolumita del cittadino, il Sindacguale ufficiale di governo, adotta con atto
motivato e nel rispetto dei principi generali detlinamento giuridico, provvedimenti contingibili
ed urgenti in materia di sanita ed igiene, edileolizia locale.
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2. Negli stessi casi € consentito agli interespadisentare richiesta, completa di asseverazioni
tecniche, per I'esecuzione di lavori di demoliziodegli immobili pericolosi per la pubblica
incolumita, per i quali non sono proponibili solozi alternative, Il Responsabile ha 'obbligo di
decidere in merito alla richiesta nel termine digl&rni dal ricevimento della domanda.

3. Per motivi di igiene, salubrita pubblica e dechrSindaco puo imporre ai proprietari delle aree
libere, accessibili al pubblico o visibili dall'esho, di rimuovere quanto costituisca pericolo per
I'igiene e la sanita pubbliche e deturpi 'ambiente

4. In caso di inottemperanza il Sindaco ordinasil@ovveda d’ufficio a spese degli interessati.

Art. 84 - Sanzioni

1. I mancato rispetto degli obblighi previsti dalesente Regolamento comporta I'applicazione,
previa eliminazione, ove occorra, della causa @ddto luogo all'infrazione, delle sanzioni di cui

all'art. 106 del T.U.L.C.P. n. 383/1934, fatte salle sanzioni amministrative e penali derivanti
dalla vigente legge urbanistica ed edilizia.

2. Le opere eseguite in assenza o difformita dalotisono sanzionate ai sensi degli asf. e
successivi del D.P.R. n. 380/2001

3. Ai fini dell'applicazione delle sanzioni, si himmano i disposti di cui agli artBO e successivi
del D.P.R. n. 380/2001

Art. 85 -Tolleranze

1. Sono da considerarsi nell'ambito della tolleer® non costituiscono pertanto abusivismo le
difformita verificatesi in sede di costruzione, andizione che non eccedano per singola unita
immobiliari, il 2% delle misure prescritte. La wianza di cui sopra non € applicabile relativamente
alle distanze minime fra fabbricati e dai confinegcritti dalla vigente normativa e all’allineament
dei fabbricati e per le misure lineari minime eddquisiti minimi.

2. La tolleranza non € ammessa nel caso di edifingolati dalD.Lgs. n. 42/2004ed in edifici
soggetti a vincoli inderogabili.

3. Per i livelli prestazionali sono ammesse tolemse indicate nella formulazione del requisito
stesso.
PARTE QUARTA

NORME PARTICOLARI
TITOLO|1 TUTELA DELL'AMBIENTE

Art. 86 - Regolamentazione delle acque reflue

1. Le acque reflue debbono essere convogliate fadl@atura comunale, laddove esistente a cura
dei proprietari secondo quanto previsto dal retpiglativo alla portata delle reti di scarico, nbé
dello smaltimento delle acque reflue domestichetgd industriale.

2. Gi allacciamenti dei privati alle reti comundlifognatura (del tipo misto o del tipo sparato per
acque reflue o meteoriche) sono concessi nell'gasen delle disposizioni riportate nel certificato
di destinazione urbanistica, il quale dovra rifgrial Regolamento comunale di fognatura,
prescrivendo dimensioni, modalita costruttive, #pigualitd di manufatti, Tutti gli allacciamenti
sono subordinati all’osservanza delle vigenti normeateria.

3. Qualora intervengano modifiche delle carattietist dello scarico (qualita, portata, ecc..)
conseguenti ad interventi sul fabbricato o mutanagita destinazione d’uso il titolare dello scaric
richiede una nuova autorizzazione allegando leiiplatnie delle reti di scarico aggiornate secondo
le nuove attivita o destinazioni.
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4. Le reti di fognatura degli strumenti urbanisttiuativi devono essere dello stesso tipo di quell

comunali. Il Responsabile dell’'Ufficio Tecnico hansunque facolta di richiedere, sulla base di
programmi deliberati dal Comune, che dette retisidel tipo diverso da quelle esistenti e costruite
con materiali e concetti tecnici tali da adeguatla programmate strutture comunali.

5. In mancanza di rete idonea, gli scarichi devadeguarsi con quanto stabilito Regolamento
comunale di fognatura o quanto stabilito dalla retiwa regionale in materia (Piano Regionale di
Risanamento delle Acque/P.R.R.A.). Dimensioni, maliee modalita costruttive sono stabilite dal
D.Lgs. n. 152/1999 e D.M. Ambiente 26/05/1999 dadBklibera Interministeriale del 04/02/1977.

6. In assenza di una rete di fognatura idonea tatlacque reflue, sia domestiche che industriali,
devono essere depurate e smaltite nel rispetta defimativa vigente.

Il Responsabile dell’Ufficio Tecnico, ha comunquedlita di richiedere particolari trattamenti atti
ad assicurare l'integrita e la stabilitd dei mattyféa salubrita del territorio, la salvaguardielld
acque e la sopravvivenza della flora e della falN@ sono pertanto ammessi scarichi colorati,
maleodoranti, acidi, alcalini, schiumosi, oleosipidi, ecc.

Il Responsabile dell’Ufficio Tecnico puo ingiungdiesecuzione delle opere precedenti, indicare le
modalita di esecuzione e fissare i termini di imizd ultimazione dei lavori, riservandosi
I'intervento sostitutivo.

Art. 87 - Regolamentazione delle acque superficiadi sotterranee

1. Le acque meteoriche provenienti dai tetti, toed in genere dai suoli di zone fabbricate,
debbono essere convogliate nella fognatura comuoaltealtro sistema di smaltimento delle acque
bianche secondo quanto previsto dal requisitoivelailo smaltimento delle acque meteoriche.

2. E’ vietata I'esecuzione nel sottosuolo di lawdte ostacolino il deflusso delle acque sotterranee
come pure € vietato sbarrare o intercettare coesiqlie superficiali senza autorizzazione.

3. L’approvvigionamento idrico attraverso I'emunginto da acque sotterranee, comporta la
denuncia di inizio attivita per le sole opere edilizie.

Art. 88 - Salubrita e sicurezza del suolo e sottoslo - Rifiuti

1. Tutte le proprieta, oltre alla manutenzione dgt& regola d’arte di tutte le opere atte allogsxg
esistenti sul fondo o lotto, sono tenute a proveeden nuovi opportuni manufatti allo smaltimento
delle acque di superficie. Il Responsabile, nebadisprolungata e palese incuria delle proprieta,
ingiungera I'esecuzione di nuove opere e la mamiger di quelle esistenti entro adeguato termine
do tempo, trascorso inutiimente il quale il Comuwstesso provvedera d'ufficio, addebitando le
spese alle proprieta inadempienti.

2. Le proprieta interessate da frane o altri fenamsibili di instabilita del suolo, qualora quist
vengano a costituire minaccia all'incolumita pubdlialle strade ed agli altri spazi per attrezzatur
di pubblica utilita o quando tali fenomeni costiitéano elemento di nuovo degradamento e
deturpamento dell’ambiente, sono tenute a proveedérconsolidamento con opportune opere, il
progetto delle quali, subordinato all'autorizzazatel’Ente Parco, dovra essere corredato da una
relazione geologica a firma di un tecnico abilitaty legge.

3. Nel caso di frane su strade o altri spazi publgiovenienti da suoli privati, per le quali sia
accertata I'incuria delle proprieta agli effettilldestabilita, il Comune, anche se deve intervenire
immediatamente in ordine ad esigenze pubblichenaavere i materiali su suolo pubblico, potra
rivalersi addebitando le spese alla proprieta @sgaita. In ogni caso, debbono essere osservate le
disposizioni vigenti in materia.

4. Per tutte le condutture interrate deve essetatavqualsiasi alterazione morfologica quando le
relative opere riguardano ambiti di interesse [ziesi ambientale identificati da specifiche tutgie
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cui ai relativi articoli delle N.T.A. del P.R.G. tpere, consentite ai sensi della normativa digian
sono sempre subordinate all’autorizzazione deleHpdrco.

5. Nelle zone ove il servizio non venga effettuada scadenza periodica i fabbricati devono dotarsi
di una idonea attrezzatura per la raccolta daitritonvenientemente ubicata e riparata al fine di
non venire meno al pubblico decoro.

Art. 89 - Salubrita dell’aria
1. Ai fini della salubrita dell’aria dovra essersservata la normativa generale e speciale prevista
contro I'inquinamento atmosferico.

Art. 90 - Salubrita dell'acqua ed approvvigionameno idrico

1. Gli edifici a qualsiasi uso adibiti devono essdotati di idoneo impianto idrico interno. L’acqua
destinata al consumo umano deve essere conforrequasiti fissati dalle vigenti norme. In caso di
allacciamento all’acquedotto pubblico, si dovranispettare le norme previste dall’ente erogatore.

2. L’'acqua potabile proveniente da pozzi o sorgpntiate deve essere dichiarata idonea a tal uso
dai competenti organi dell’A.S.L. ai sensi del RPn. 236/198& del D.M. 26/03/1991, nonché
conforme ai requisiti previsti dal presente regaato.

Qualora un pozzo venga abbandonato deve essersocmediante metodologie approvate dagli
organi competenti.

3. Al fine di contenere 'uso della risorsa idriciando sono previste destinazione d’'uso produttive
o agricole, dovra essere verificata e descrittapposita relazione, la possibilita di un impianio d
recupero e riciclaggio delle acque meteoriche togiida componenti di raccolta e di distribuzione
dell'acqua.

Art. 91 - Salubrita ambientale - illuminazione estena

1. La progettazione, l'installazione e I'esercidiegli impianti di illuminazione esterna deve essere
conforme alle norme di cui alla L.R. n. 22/1997,particolare Allegato C criteri tecnici per la
progettazione, realizzazione e gestione di impidntiluminazione esterna, ed al Piano Regionale
di Prevenzione dell'inquinamento Luminoso.

I Comune potra dotarsi di un Piano comunale dkitiiinazione pubblica di cui all’art. 6 della L.R.
n. 22/1997.

Art. 92 - Salubrita ambientale - Protezione al rado

1. Per gli edifici di nuova costruzione o per gllifeei esistenti soggetti ad interventi di

ristrutturazione, ampliamento, restauro e risanamemnservativo, nonché interventi specifici
compatibili con le opere di cui al successivo comma realizzarsi in zone ove si rilevi un
potenziale rischio di esposizione al radon, € fatibligo prevedere I'applicazione di contromisure
atte a limitarne I'inquinamento indoor.

2. Possono considerarsi contromisure idonee:

a) - tipologia della fondazione a platea (evitamdmi relazione tra suolo ed ambienti interni: es.
uscite di condotte ecc.. laterali);

b) - evitare interrati privi di pavimentazioni edpmrtunamente isolati;

C) - evitare collegamenti aperti tra spazi intereatollegamenti verticali

d) - prevedere sotto il basamento impermeabile, streto permeabile con collegamento esterno,
mediante condotto di scarico o di eventuale aziuine;

e) - prevedere condotte e camini che evitino gfesEmento del radon negli ambienti indoor;

f) - prevedere areazione con modalita tali da exiteepressione nelle parti basse dell’edificio;

g) - prevedere una presa d’aria esterna per implanscaldamento a fiamma,
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3. Le opere di bonifica, accertata I'esigenza cpecHici rilevamenti, possono essere previste in
tutti gli edifici esistenti, particolari soluziodiovranno essere previste per gli edifici soggetiitele
e vincoli.

Art. 93 - Prescrizioni e disposizioni per la salvagardia e la formazione del verde

1. Le alberature aventi circonferenza del fustgumata a cm 130 di altezza dal colletto, supe@ore
cm. 40 per le specie di prima e seconda grandezasperiore a cm. 25 per le specie di terza
grandezza:

CLASSE GRANDEZZA ALTEZZA DELLE PIANTE A MATURITA’
a) 1° grandezza >18 m

b) 2° grandezza 12-18 m

c) 3° grandezza <12m

- le specie arbustive, devono essere rigorosancemntgervate.

2. L'abbattimento puo essere consentito solo pébliea utilita, interesse pubblico e di esercizio
dell'attivita agricola, fatti salvi tutti i vincole tutele specifiche nonché le norme di zona, nméglia
apposito nullaosta comunale o altri Enti competdrigibbattimento abusivo di alberi ad alto fusto,
la potatura non eseguita a regola d'arte e ogmb atto che ne comprometta la vitalita e
assoggettato a sanzioni come previsto dalla lexyisia vigente.

Ove possibile gli alberi abbattuti 0 compromessiah® essere sostituiti da altrettanti esemplari
posti nelle aree di pertinenza precedenti, utilislcamateriali di prima qualita avente circonferenza
minima non inferiore a:

- cm. 20-22 per le specie di prima e seconda graje

- cm. 10-15 per quelle di terza grandezza.

L’obbligo di reimpianto e sostituzione € estese afpecie arbustive in particolare le siepi.

3. Peraree di pertinenza delle alberature esistenintende, considerando lo sviluppo della chioma
e delle radici, 'ambito definito dalla circonferantracciata sul terreno avente come centro ictvon
dell'albero, secondo la seguente articolazione:

- per piante di terza grandezza (h. <12 m) m.ragijio;

- per piante di seconda grandezza (h. 12-18 m)dnraggio;

- per piante di prima grandezza (h. > 18 m) m. &dgio

E’ vietato rendere impermeabili con pavimentaziomiltre opere edilizie le aree di pertinenza delle
alberature, nonché inquinarle con scarichi o disbar improprie. Inoltre deve essere
obbligatoriamente mantenuta una superficie a npdociamata, inerbita o impiantata con specie
vegetali tappezzanti di salvaguardia agli appaaaticali.

Tali aree di pertinenza, fermo restando la postibili computarne la superficie ai fini edificatori
secondo i parametri urbanistici ed edilizi presicdal P.R.G. e definiti dal Regolamento Edilizio,
sono da considerarsi edificabili.

4. Relativamente per le distanze da rispettarsietrassenze, i confini ed i fabbricati vale quanto
previsto dall'art. 892 del Codice Civile.

5. In tutti i progetti presentati le alberaturesésmti dovranno essere riportate negli elabordti. G

esemplari dovranno essere rilevati e indicati canrdlativa area di pertinenza su apposita
planimetria e specifica documentazione fotografica.

Negli interventi edilizi per i quali € prevista umtazione di verde dagli standards fissati dal
P.R.G., gli spazi interessati che ne sono privirdomo essere sistemati a verde su terreno
permeabile secondo i criteri contenuti nel Regolamé&dilizio.
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| progetti di nuove costruzioni o ristrutturazionomplessive, di tratti o ambiti relativi alle

infrastrutture viarie di aree libere o giardini arghi privati, ed i progetti di comparti soggetti a

strumento attuativo preventivo, dovranno essergedati da uno specifico progetto di sistemazione

del verde contenente i seguenti elaborati:

- Relazione e rilievo sullo stato di fatto coratela documentazione fotografica;

- Relazione descrittiva dei criteri di progettandndicazione delle specie prescelte;

- Planimetria di progetto (scala 1:500) indicarmgencipali caratteristiche dell’opera con la
disposizione degli alberi e degli arbusti di nuanpianto ed esistenti, evidenziando il loro
ingombro a maturitd, gli impianti (drenaggi, arredtbuminazione, ecc..), viabilita e
percorsi, nonché elementi attigui all’area di im&gto (utenze aeree e sotterranee, passi
carrai, viabilita).

| progetti edilizi, infrastrutturali e in particata quelli interessanti il sottosuolo dovranno esser

realizzati rispettando le alberature d'alto fustonché tutte le specie pregiate o tutelate dalle

presenti norme e quelle relative al piano ambiental

6. Tutte le attivita che possono generare dannegmito, diretto o indiretto, all'integrita fisica ed

allo sviluppo delle piante, devono prevedere adiguautele; eventuali danni sono considerati a

tutti gli effetti abbattimenti non autorizzati.

E’ fatto obbligo adottare tutte le precauzioniiudildifesa della vegetazione esistente nelle aree d

cantiere:

- Protezione delle aree di pertinenza con dividiovariazione del piano di campagna
originario e l'interramento con materiali inertdoaltra natura;

- Protezione delle aree di pertinenza dal trardiitnezzi pesanti;

- Isolamento delle aree di pertinenza con spéwficecinzioni, comuni o individuali per
albero, contro il danno a fusti e rami;

- Nei casi in cui i lavori producano presumikaléerazione dei normale regime idraulico delle
alberature, queste dovranno essere convenientergentstantemente irrigate durante il
periodo vegetativo.

7 - Tipologie ed elementi vegetaliVegetazione spontanea - Tutte le specie erbategbeistive,
nonché muschi e licheni, che hanno diffusione @étue spontanea sono salvaguardate secondo il
Regolamento del Parco. Tale Regolamento disciptindalita ed eventuali deroghe anche per la
raccolta da parte delle categorie autorizzate.

In aree pubbliche nonché private ad uso pubbli@mn & consentito I'uso di prodotti chimici
(diserbanti).

8 - Disposizioni per progetti specifici Al fine di potenziare la rete ecologica e di cindire al
recupero ambientale, le aree ricadenti in partreateel’ambito dei progetti d’attuazione previsal d
piano ambientale (Tit. IV) o, di concerto con I'Emgarco e ’Amministrazione comunale, proposte
a contribuire al suddetto scopo, dovranno rispet@&seguenti indicazioni:

- la costituzione dcorridoi ecologicidevono presentare una fascia non coltivata di abrien
metri di larghezza (10 m. per parte nel caso dii@dorlungo corsi d’acqua in zona agricola) ed
offrano la possibilita di attraversamento del terio agricolo senza soluzioni di continuita;

- lungo i corridoi dovranno essere mantenute aterearee di stazionamento quali boschi,
macchie alberate, piccole zone umide;

- negliambiti di connessiongrevisti dal P.A. nonché recepiti dalle presentinme, valgono le
specifiche previsioni di tutela all’Art. 2.2.7 deIN.T.A. del P.R.G.

9. La gestione del patrimonio vegetale, inclusankssa a dimora di nuovi esemplari, nelle aree
oggetto di tutela o riguardanti gli elementi specifindividuati dal P.R.G. in recepimento del pian
ambientale, € regolamentata dalle specifiche ngmodotte dall’Ente Parco.
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TITOLO Il - TUTELA DEI BENI STORICO-AMBIENTALIED A RCHITETTONICI

Art. 94 - Interventi relativi agli edifici classifi cati

Al - Edifici e Complessi di va/ore storico, artisticormnumentale

Caratteri degli interventi:  gli interventi su tali organismi devono costituioperazioni storico
critiche dirette alla conservazione ed alla vakazone dell’edificio o del complesso, nel rispetto
dei caratteri tipologici, formali, strutturali, teslogici, ambientali, rendendo possibile un uso
appropriato ed adeguato alle intrinseche caratitdres

Finalita degli interventi:

1. Restauro degli aspetti architettonici e ripnstdelle parti alterate non recuperabili:

- Restauro o ripristino degli involucri edilizi @nti interni ed esterni, coperture) e degli ambiemerni,

- Restauro, ripristino, consolidamento del siststnatturale in essere

- Ricostruzione filologica di elementi e/o porziahiedificio eventualmente crollate o demolite,

- Conservazione, ripristino dell'impianto distributt ed organizzativo originale,

- Conservazione, ripristino degli spazi liberi, amné pertinenze, tra i quali: corti, giardini, jgér,
orti, chiostri, larghi, piazzali, ecc..,

2. Consolidamento con sostituzioni di parti nonuparabili, conservando posizione, quota,
funzione strutturale per le seguenti componenti:

- Strutture verticali: murature portanti esternargdrne,

- Strutture orizzontali: solai, volte, capriatecgc

- Connessioni verticali: scale,

- Coperture con ripristino del manto originale.

3. Eliminazione delle superfetazioni, in quantotip@congrue all'impianto originario, nonché agli
ampliamenti successivi organici.

4. Inserimento degli impianti igienico-sanitari ectiologici essenziali, subordinati al rispetto dei
commi precedenti.

A2.1) - Comprende edifici e complessi di maggidewanza che hanno conservato organicita
tipologica, strutturale e morfologica consentendibnempleto recupero.

Caratteri degli interventi: gli interventi su tali unitd sono diretti alla cemngazione ed il

recupero dell’edificio o del complesso.

- Finalita degli interventi:

1. Valorizzazione dei caratteri architettonici elliei attraverso il ripristino degli aspetti oriali:

- Restauro o ripristino degli involucri edilizi: 8o consentite limitate modifiche non alteranti
l'unitarieta, I'organicita e l'integrita dei prostiiee salvaguardati gli elementi di particolare
valore stilistico,

- Restauro o ripristino degli ambienti interni dirpcolare interesse;

2. Consolidamento con sostituzioni di parti nonuparabili, conservando posizione, quota,
funzione strutturale per le seguenti componenti:

- Strutture verticali: murature portanti esternaradrne,

- Strutture orizzontali: solai, volte, capriatecec

- Connessioni verticali: scale,

- Coperture con ripristino del manto originale.

3. Eliminazione delle superfetazioni, in quantotip@congrue all'impianto originario, nonché agli
ampliamenti successivi organici.
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4. Inserimento degli impianti igienico-sanitari ectiologici essenziali, subordinati al rispetto dei
commi precedenti.

5. Conservazione e ripristino di elementi morfobbgitipologici e tecnologici originari e/o
congruenti ai caratteri originali (materiali diifra, elementi decorativi, ecc..).

A2.2) - Comprende edifici con caratteri di minolevanza e/o che non hanno conservato gli
elementi e/o l'organicita originale, facenti comuergparte integrante del patrimonio edilizio
storico.

Caratteri degli interventi: gli interventi su tali unita sono diretti al recupee valorizzazione
dell'edificio o del complesso con la conservaziolaie componenti
originarie e congrue integrazioni costituite da qdementi e
trasformazioni finalizzate ad un recupero funzienaldell'organicita
dell'immobile.

Finalita degli interventi:

1. Valorizzazione dei caratteri architettonici elliei attraverso il ripristino degli aspetti origli:

- Restauro o ripristino degli involucri edilizi: 130 consentite nuove aperture non alteranti
I'unitarieta, I'organicita e 'integrita dei proste

- Restauro o ripristino degli ambienti interni, peguali sono consentiti adeguamenti delle
altezze, pur conservando la quota delle finestdi gronda, nonché solai di particolare
interesse tipologico, tecnologico e strutturale.

2. Consolidamento e sostituzioni strutturali perpamparti dell’edificio congruenti ai caratteri
tipologici e tecnologici dell’edificio.

3. Eliminazione delle superfetazioni, in quantotip@congrue all'impianto originario, nonché agli
ampliamenti successivi organici.

4. Inserimento degli impianti igienico-sanitari ectiologici essenziali, subordinati al rispetto dei
commi precedenti.

5. Conservazione e ripristino di elementi morfotogitipologici e tecnologici originari e/o
congruenti ai caratteri originali (materiali di ifira e rivestimenti, elementi decorativi manti di
copertura, comignoli, ecc..).

A3 - Edifici di valore morfologico

Comprende edifici storici, residenziali o di seiwizprivi di specifici caratteri di pregio storico,
paesistico-ambientale e documentario, tuttaviagnate nell’assetto morfologico del contesto di
appartenenza o facente parte del patrimonio edlifiziarattere diffuso.

Carattere degli interventi: lintervento deve perseguire la conservazione debafigurazione
originaria nel contesto della ristrutturazione tinkionalizzazione
dell’edificio.

Finalita degli interventi:

- Conservazione della sagoma dell'involucro edlliz delle caratteristiche delle strutture portanti

- Restauro e ripristino dei prospetti con elemediti particolare interesse morfologico e

tipologico, nonché salvaguardia dell’'organicitausitarieta dei prospetti;

- Restauro e ripristino degli ambienti interni dirficolare interesse morfologico e tipologico,

- Opere di consolidamento e nuovi interventi stmatli,

- Interventi di riorganizzazione distributiva rigdante collegamenti orizzontali, verticali comuni

e servizi,
- Integrazione di nuove componenti tecnologiche.

A4 - Aree libere di carattere storico-ambientale
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Comprende le unita fondiarie, non strettamente irmriali, storicamente non edificate che
contribuiscono alla definizione dell’'assetto insgitio storico e derivante dal complessivo contesto
urbanistico, infrastrutturale e geomorfologicoifenmento.

Carattere e finalita degli interventliintervento deve perseguire il recupero la conaeiane degli
elementi storico-ambientali costituenti e dei mantifdi arredo nonché la valorizzazione la
riqualificazione formale e funzionale dell'intormocaso di degrado e perdita qualitativa.

Nel caso di aree a verde e/o con caratteri senaifilbntervento dovra perseguire il recupero e la
conservazione delle componenti paesistico-ambiental

A5 - Edifici e complessi prevalentemente a recente cadiibne privi di valore morfologico
Comprende le sostituzioni di edifici o porzioni fechte prevalentemente residenziali e le
costruzioni recenti prive di valore morfologico émti comunque parte dei principali contesti
insediativi storici.

Carattere e finalita degli interventi:I'intervento deve perseguire la riqualificazionemgessiva

ed il miglioramento dei caratteri di compatibil¢én il contesto storico-ambientale di appartenenza.
Per gli edifici con diretta prospicienza su spamblglici, su aree libere di carattere storico-

ambientale, o su ambiti pertinenziali di particelanteresse, non sono mai ammessi elementi o
volumi aggettanti quali: balconi, logge, pensiline.

Art. 95 - Prescrizioni specifiche per le zone A Ivolucri edilizi.

1. Facciate | rifacimenti di murature a vista devono ess@aizzati con materiali omogenei alle

preesistenze.

E’ vietato I'impiego di rivestimenti in pietra naale o artificiale, in cotto, in legno o qualunque
altro materiale che non assolva a funzioni stratiur

Nelle facciate degli edifici non & consentito I'usiomateriali e finiture diversi da quelli tradiziali

o peculiari del luogo o del contesto.

Sono vietati: rivestimenti che non siano intonattti gli intonaci plastici, zoccolature, cemento
armato a faccia vista.

Non sono consentiti elementi prefabbricati cementizvista (bancali, stipiti, mensole, cornici,

ecc...).

| paramenti murari esterni dovranno essere, di apintonacati, fatta salva I'eccezione di quelle
murature originariamente realizzate a faccia aviBer tali murature, rinzaffi e stuccature dovmann
essere eseguite con malte a calce o malta bastiacdkice.

Non & ammesso in alcun caso lintervento che cothfmrealizzazione di opere aggettanti quali
pensiline, balconi, scale esterne, ecc..., in estdr con la tradizione locale e del contesto. |l
giudizio riguardo tali opere dovra essere esprdsfia-Coemmissione-EdHiziarogato con delibera di C.C.

n. 33 del 28.09.2005(lal Responsabile del Servizio

Non sono consentite tubazioni e condutture esté&nguali vanno occultate inserendole nelle
murature, qualora fosse impossibile dovranno porsaderenza ad elementi di partitura o di
scansione della facciata.

Non é ammessa l'installazione di insegne a bandieraauove insegne commerciali devono essere
inserite all'interno del vano di accesso ai localé si svolge l'attivita.

Tutte le insegne e ferramenta, non storiche, agglicasualmente alle facciate degli edifici,
dovranno essere rimosse in occasione di qualsigsivento edilizio.

2. Aperture- La sostituzione degli infissi, nonché delle chite esterne, esistenti dovra essere
realizzata con tipologie tradizionali preesiste®rtoni e portoncini debbono essere realizzati in
legno pieno senza rivestimenti. Nel corso degkementi, tutte le parti in legno debbono essere
verniciati con pitture coprenti i cui colori doviam preventivamente essere concordate con gli uffici
competenti.
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Per i negozi e le aperture atipiche sono ammefissiin ferro verniciato non riflettente.

Non é consentito I'installazione di serrande avimlgdi qualunque tipo, ove esistano e si renda
necessaria la loro sostituzione dovranno essegampate con chiusure consentite.

Non & ammesso 'uso di alluminio anodizzato, ovstaso infissi realizzati con tale materiale, e si
renda necessaria la loro sostituzione, dovranrer@ssnpiazzati con altri materiali consentiti.

3. Elementi strutturali La sostituzione dei solai in legno con solaiattii materiali &€ consentita
solo nelle unita edilizie di categoria A3 0 A2 neasi in cui sia dimostrata I'esigenza di
consolidamento strutturale non realizzabile in mogportuno con elementi strutturali in legno.

Tale intervento necessita sempre il parere favieedella-Commissione-EdiizZiarogato con delibera di
c.C. n. 33 del 28.09.20055lel Responsabile del Servizio

4. Coperture- La morfologia delle coperture esistenti (saganpendenze), nonché gli sporti di
gronda con i relativi materiali, devono essere semigpettati, nel caso di modifiche incoerenti con
il contesto dovranno essere ripristinati.

Gli sporti di gronda dovranno avere misure comnaitaiialla media rilevabile negli edifici storici
adiacenti all’edificio oggetto di intervento.

Non € ammessa la realizzazione di abbaini spordatié falde dei tetti o terrazzi in falda.

Sono ammessi lucernari a raso della falda, nelle woita edilizie di categoria A3 0 A2.2, la cui
superficie di apertura non superi complessivam#fité della superficie di pavimento dei sottotetti
abitabili.

Tale intervento necessita sempre il parere favideegella-Commissione-Edilizi@rogato con delibera di
c.C. n. 33 del 28.09.20059lel Responsabile del Servizio

5. Colmi, comignoli, ec¢.qualora consentiti, dovranno essere realizzatitegniche costruttive e
materiali tipici locali.

6. Manti di coperturalevono essere realizzati con i materiali tradialipmn particolare recuperando
quelli preesistenti (lastre in pietra, laterizitgraenti di recupero).

Art. 96 - Prescrizioni varie

1. E’ fatto divieto apporre cartelli ed altri mezmibblicitari sugli edifici e nei luoghi di interes
storico ed artistico, su monumenti, fontane, statoileché su ogni altro bene di cuitéblo | e Il
del D.Lgs. n. 42/2004sui muri di cinta e zone di rispetto di cimitexdifici religiosi, ecc.. , senza |l
preventivo nulla osta dell’Ente tutore del vincolo.

2. Nellambito ed in prossimita dei luoghi sottopoa vincolo di tutela di bellezze naturali,
paesaggistiche ed ambientali, il collocamento dietlaed altri mezzi pubblicitari deve ottenere il
preventivo nullaosta dell’Ente tutore del vincolo.

3. Nelle localita indicate al comma precedente,chénsul percorso d'immediato accesso agli
edifici di cui al secondo comma pud essere autatizd’installazione, mediante appropriate
modalita di inserimento nel contesto, degli indicatli localizzazione turistici e informativi ai Is&i
degli art. 131, 134, 135, 136, del regolamento exttacon D.P.R. n. 492/1992.

4. Nelllambito dei centri storici & fatto divietGnistallazione di insegne, cartelli ed altri mezzi
pubblicitari.

Art. 97 - Zone soggette a tutele paesistico-ambieit e storico-testimoniali

1. Tutti gli edifici inclusi in tutte le zone sogge a tutele paesistico-ambientali e storicotestiialo
previste dalla normativa del P.R.G., nonché indigig nella relativa cartografia, sono subordinati
alle disposizioni degli artt. 95, 96, del presem&golamento, nel caso di impossibilita di
applicazione delle suddette prescrizioni ogni opevalta agli involucri edilizi dovra essere
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verificata con relativo studio di compatibilita@ntesto al fine di garantirne soluzioni migliovati
e di maggior armonizzazione con il contesto.

2. In particolare il comma precedente e rivoltee aleguenti zone: Paesaggi agrari, Emergenze
architettoniche, zone a vincolo naturalistico edemtale, zone agricole E1, Unita di paesaggio.

TITOLO Il PRESCRIZIONI VARIE
CARATTERISTICHE DI EDIFICI, SPAZI SCOPERTI E PARTI COLARI COSTRUTTIVI

Art. 98 - Manutenzione e sicurezza delle costruzion
1. Gli edifici e le loro parti devono essere mantem condizioni di pubblico decoro e di sicurezza
in conformita alle disposizioni vigenti in materia.

2. Quando tali condizioni vengono a mancare, pedan devono provvedere alle opportune
riparazioni, previo ottenimento, se necessarigpdicessione o autorizzazione edilizia

3 Qualora non provvedano, ’Amministrazione potrdimmare I'esecuzione delle opere necessarie al
fine del mantenimento della sicurezza, incolumitieeoro.

4. Nei casi in cui ricorrano condizioni di pericgder la stabilita degli immobili e I'incolumita del
persone, il proprietario procede medianteintervento urgentealla rimozione delle condizioni di
pericolo temuto, senza preventidganuncia di inizio attivita 0 permesso a costruirg ma sotto la
sua personale responsabilita anche quando rigliaffidtiva esistenza del pericolo. E’ comunque
fatto obbligo al proprietario di dare immediata eaomntazione dei lavori al Responsabile degli uffici
comunali competenti e di presentare entro 30 gidafliinizio degli stessi, la richiesta denuncia

di inizio attivita 0 permesso a costruire

5. In ogni caso, ove il proprietario non provvedadara corso all'applicazione delle sanzioni
previste dall’art. 106 del T.U. del 1934 della Leggomunale e Provinciale.

Art. 99 - Decoro degli edifici
1. Le costruzioni devono rispettare nel loro aspetsterno il decoro edilizio ed inserirsi
armonicamente nel contesto urbano.

2. A tale riguardo il Responsabile dell’Ufficio Treaco ha la facolta di imporre ai proprietari
'esecuzione di opere (intonacature, tinteggiatece,.) e la rimozione di elementi (scritte, ing&gn
decorazioni, coloriture, sovrastrutture di ogni gen ecc..) contrastanti con le caratteristiche
ambientali, al fine di conseguire soluzioni piuretie.

3. Qualora a seguito di demolizione o interruzidn&vori, parti di edifici visibili da luoghi apér
al pubblico, costituiscano deturpamento dellamtderé facolta del Responsabile dell’Ufficio
Tecnico di imporre ai proprietari la loro sistentame.

4. Il Responsabile dell’'Ufficio Tecnico deve, inggendo I'esecuzione delle opere, di cui ai commi
precedenti, indicare le modalita di esecuzionessafie i termini dell'inizio e della ultimazione dei
lavori, riservandosi 'intervento sostitutivo ainse delle leggi vigenti.

5. E’ inoltre vietato sistemare nelle pareti estelwgni tipo di canalizzazione (di scarico e
ventilazione). Le tubazioni dellacqua e del gasavi telefonico, elettrici, ecc..., non dovranno
essere posti nelle pareti esterne se non entrosdppeassi opportunamente rivestiti adottando le
soluzioni architettoniche piu idonee.
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Art. 100 - Elementi che sporgono dalle facciate esmygettano sul suolo pubblico o ad uso pubblico
1. Gli aggetti dalle facciate non devono costitygezicolo per le persone o le cose, sono ammessi i
seguenti aggetti:

a) - lo zoccolo degli edifici puo occupare le spgaibblico per una sporgenza non superiore a cm 5;

b) - gli aggetti e le sporgenze (cornici, bancat¢..) fino all'altezza di ml. 2,50 dal suolo, non
possono superare i 12 cm di sporgenza;

C) - le vetrate, le gelosie e le persiane poss@niosaall’esterno solo ad un’altezza non inferiere
ml. 2,50 misurata dal piano del marciapiede, mdi4,50 sul piano stradale;

d) - i balconi dovranno essere ad un’altezza nonorei di ml. 3,50 dal piano del marciapiede
sopraelevato o di ml. 4,50 dal piano stradalelddro filo esterno dovra essere arretrato di
almeno cm 60 dal bordo del marciapiede.

e) - gli aggetti oltre i ml. 4,50 di altezza sonmnsentiti, anche in mancanza di marciapiede, a
condizione che la sporgenza non superi il 10%adatighezza media dello spazio prospettante,
con un massimo di ml. 1,50.

Per gli edifici pubblici o di notevole interessepoegio artistico ed architettonico, sono consentite

sporgenze maggiori di quelle fissate ed anche @zape di suolo pubblico con zoccoli, basamenti

di colonne, corpi aggettanti, ecc....

2. Nelle vie di larghezza inferiore a ml. 6,00 etato ogni aggetto sull’area stradale.

3. Debbono inoltre essere osservate le seguestnm®ni:

a) - I'installazione di tende ricadenti su spaztl@nale aperto al pubblico € ammessa solo seda lor
altezza dal suolo in ogni punto non € inferiorenka 2,20 e la proiezione della sporgenza
massima dista almeno cm. 50 dal fili esterno datampiede. L'apposizione di tende puo
comunqgue essere vietata quando esse costituisstacolo al traffico o limitano la visibilita,
inoltre nei casi di immobili di pregio o tutela.

Puo inoltre essere prescritta, anche per zonmokeneizzazione del tipo, forma e colore delle
tende esterne, o nel caso di situazioni di tupssticolare i Comune puo specificare i
provvedimenti in materia.

b) - Qualunque elemento applicato alle facciatenflade, lanterne, fanali, insegne, ecc..) deve
rispettare i limiti di sporgenza definiti al princomma del presente articolo.

I Comune a riguardo, con apposito atto di Giupta) provvedere a specificare la disciplina in mate

4. | serramenti prospettanti su spazi aperti albpab devono potersi aprire senza sporgere dal

paramento esterno.

5. Sotto i portici e sui marciapiedi relativi a m@ocostruzioni poste sulla linea stradale, sono
ammesse le finestre in piano orizzontale a livd#bsuolo, per dare luce ai sotterranei, purchaéosia
ricoperte da elementi trasparenti aventi superfscigbra, staticamente idonei, collocati a perfetto
livello del suolo; possono venire praticate neglcali dei fabbricati o nelle alzate dei gradini e
devono sempre essere munite di opportune difese.

Art. 101 - Allineamenti

Gli allineamenti dei nuovi edifici e la ricostrune di edifici esistenti dovranno essere armonizzati
col tessuto urbano esistente, il Responsabile poinaentire od imporre allineamenti stradali degli
edifici o dei manufatti diversi da quelli esistentiprevisti dal presente regolamento, qualora lo
dettino le regioni estetiche, ambientali, di tredfied urbanistiche in genere.

Art. 102 - Caratteristiche edilizie di cortili, patii, lastrici solari, chiostrine, cavedi, pozzi luce
1. Cortili e lastrici solari- | cortili ed i lastrici solari devono rispettdeeseguenti caratteristiche:
- superficie non inferiore al 25% della somma dsiiperfici delle pareti che li circondano;

- distanze minime tra pareti opposte come defidétile norme igienico-sanitarie;
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nel caso di cortili posti a confine con altra pmieta dovranno essere rispettati i limiti di
superficie e di distanze tra pareti supponendadocin cui sia costruito sui lati di confine
inedificati un muro di altezza massima consential@ zona;

nel caso di cortili delimitati da muri di cintia, superficie di questi muri vanno computate afin
della determinazione del rapporto tra superficiecdetile e superficie dei muri del perimetro.
ove il cortile sia interessato dalla proieziom&alconi o poggioli, le aree corrispondenti a éett
proiezioni non vanno detratte da quelle del cqrgilerché la somma delle proiezioni di detti
balconi o poggioli non superi il 20% dell’area deltile stesso;

devono essere opportunamente pavimentati in noad@ermettere il rapido deflusso delle
acque meteoriche. Nei cortili di grandi dimensiahirichiesto un marciapiede o area
pavimentata perimetrale all’edificio, larga almendL,00 alfine di evitare infiltrazioni;

devono essere facilmente accessibili dall’'esterno

nel caso di piu unita abitative, i cortili devoo@municare attraverso un passo carraio;

nella sezione orizzontale deve poter essereiittsam cerchio di diametro almeno pari alla
media delle altezze dei fronti che vi prospettano.

2. Patii - | patii devono rispettare le seguenti carattehst

una superficie non inferiore al 40% della somnweled superfici delle pareti che i
circondano;

deve essere interamente compreso all’internondinica unita abitativa e completamente
delimitato da spazi costruiti

la distanza minima tra le pareti non deve esisdegiore all’altezza della parete piu elevata,
con un minimo di ml. 6,00;

deve essere facilmente accessibile dall'estencbea mezzo di locali di disimpegno.

3. Chiostrine, pozziuce e cavedt Le chiostrine, i pozzi luce ed i cavedi devongpéttare le

seguenti caratteristiche:

la superficie non deve essere inferiore al 7%adsbmma delle superfici delle pareti di

perimetro del cavedio stesso;

non sono ammessi aggetti (balconi, poggioli, .pawe coperture, e comunque l'area Ssi
intende al netto di gronde e di qualsiasi sporgenza

nella sezione orizzontale deve poter essereiittsan cerchio di m. 3,00;

devono essere pavimentati e muniti di scaricke dcque piovane realizzato in modo da
evitare ristagni d’acqua, dotati di efficace veasibne con diretta comunicazione verso
l'esterno, deve inoltre essere garantita l'accdg@sibper la manutenzione ordinaria,

I'accesso deve avvenire solo dai locali comuniagita livello del pavimento;

possono aerare solo locali di servizio non dasitalla permanenza delle persone;

le chiostrine esistenti in confine con altre prefa, anche se i lati sono costruiti sino ad
un’altezza superiore a quella massima consentitaprssiderano delimitate da un muro
avente 'altezza massima consentita.

Art. 103 - Coperture, canali di gronda, pluviali

1. Le coperture devono essere considerate elerehitettonici dell’edificio in quanto concorrenti
alla valutazione estetica della costruzione e p@wtda loro realizzazione deve rispettare le
previsioni di zona nonché rispondere a preciseigi@y progettuali mediante il coordinamento dei
diversi elementi e materiali.

2. | pannelli solari devo sempre essere contemlith tinea di falda.

3. Le coperture debbono essere munite, tanto viesaolo pubblico quanto verso il cortile interno e
altri spazi scoperti, di canali di gronda impernikahtti a convogliare le acque meteoriche nei
pluviali e quindi nella fognatura per gli scaricu strada.

4. Nei canali di gronda e nei pluviali & vietatanettere acque luride domestiche.
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Art. 104 - Comignoli, antenne, mensole e sovrastrure varie
1. Tutti gli eventuali elementi emergenti oltreclgperture devono essere risolti architettonicamente
ed eseguiti con materiali di provata solidita, stk@za e resistenza agli agenti atmosferici.

2. Ove e richiesto il rispetto di particolari costiearchitettonici, paesistici ed ambientali tali
elementi saranno subordinati a prescrizioni spdwfi per le quali il Comune, mediante le
indicazione-dela-Commissione-Edilizifogato con delibera di C.C. n. 33 del 28.09.20pglel Responsabile del

Servizig potra dotarsi.

Art. 105 - Portico Pubblico o ad uso pubblico

1. | portici ed i passaggi coperti, gravati da gardi pubblico passaggio, devono essere costditi
ultimati in ogni loro parte a cura ed a spese deppetario contestualmente all'intervento edilizio
principale oggetto della Concessione.

2. La loro ampiezza, misurata tra I'esterno defgimenti di sostegno ed il filo del muro o delle
vetrine di fondo, non puo essere inferiore a nthehtre I'altezza non deve essere inferiore a r8D 2,

3. La pavimentazione, nella scelta dei materialle2 colori, deve rispondere alle particolari
indicazioni del Comune.

4. E’ a carico del proprietario I'installazione kietpianto di illuminazione e la fornitura dei carp
illuminanti secondo modalita e tipi stabiliti dab@une,

5. La manutenzione dell'impianto di illuminazionegk oneri derivanti dalla fornitura di energia
elettrica spettano al Comune.

Art. 106 - Marciapiedi
1. Per le nuove costruzioni realizzate a filo dedlee pubbliche il Responsabile dell’Ufficio
Tecnico puo imporre la realizzazione dei marciapsdadali, qualora mancanti, a carico del
proprietario dell’area, indicando nel contempo glineamenti, le dimensioni, i materiali e le
modalita costruttive.

2. Nel caso in cui I'edificio sorga in arretratgpetto al limite del suolo pubblico e I'area rimatee
compresa tra questo e l'edificio non venga recntdfarea stessa deve essere pavimentata o
comunque adeguatamente sistemata, a cura e spesepteetario frontista.

Art. 107 - Aperture di accessi e passaggi privati
1. Gli accessi e le strade private devono esseal&zzati e mantenuti in condizioni tali da non
risultare pregiudizievoli per il decoro, l'incolutaie I'igiene pubblica.

2. Essi devono altresi essere muniti di sistemanamo per lo smaltimento delle acque ed
illuminati convenientemente.

3. La costruzione ed apertura al pubblico trandiitstrade e passaggi privati, quando ammessa dalla
normativa e soggetta @enuncia di inizio attivita. E’ facolta del’Amministrazione concedere o
negaretali opere, in rapporto alle condizioni del traffico e deloyp, nonché alla situazione
ambientale in relazione a tali elementi, saranrimitie le caratteristiche dell’'opera.

4. L’'apertura di passi carrai sulla pubblica viaéile subordinata all’autorizzazione dell’Ente
gestore della strada.

5. La loro ubicazione dovra essere tale da noalgiare il traffico. Non sono ammesse parti mobili
che invadano spazi pubblici. La costruzione € accadella proprieta che sara assoggettata ad
apposita tassa.
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6. Le rampe carrabili devono avere una pendenzauperiore al 20%, nel caso di rampe rettilinee,
il 15%, nel caso di curve. La larghezza non degeresinferiore a ml. 2,50 se la rampa é rettili@ea
ml. 3,50 se curva. Tra l'inizio della livellettadimata e lo spazio pubblico, dovra essere previsto
tratto piano per una lunghezza di almeno ml. 4980, alla sosta di un’autovettura.

7. Il materiale della pavimentazione deve essetisdincciolevole e presentare adeguata rugosita al
fine di consentire la risalita anche in condiziatinosferiche avverse, nonché adeguate scanalature
per il deflusso delle acque.

Art. 108 - Recinzioni

1. Fatto salvo quanto previsto nelle N.T.A. del &R le recinzioni devono osservare le seguenti

prescrizioni:

- le nuove recinzioni devono sempre rispettaréidalogia edilizia locale e realizzate con
materiali tradizionali devono inoltre integrarsi @ntesto di zona in cui devono inserirsi
rispettando tipologie e materiali specifici;

- i cancelli pedonali e carrai inseriti nella reone devono aprirsi verso linterno della
proprieta e le apparecchiature elettriche di cdlot® di apertura automatica devono essere
integrate al sistema perimetrale senza costitlémento di impatto visivo;

- entro i limiti delle zone residenziali, devoncsee realizzate con siepi, cancellate, muri,
grigliati ecc., e non superare l'altezza di ml.Q},misurata dalla quota media del piano
stradale prospettante o dal piano di campagnaqmerfini interni;

- entro il limiti delle zone produttive devono cdbsire elemento di integrazione ed
eventualmente di mitigazione con I'ambiente estepuw rispettando le particolari esigenze
funzionali dell'azienda. Le recinzioni devono pettaessere di norma occultate da siepi. E’
consentita I'altezza massima di ml. 2,50.

- entro i limiti ed a confine con le zone agricde2 ad eccezione degli edifici tutelati), le
recinzioni con parti in muratura possono esserzezde solo lungo le strade pubbliche o di
uso pubblico. Negli altri casi, ove consentitoréeinzioni dovranno essere realizzate con
strutture leggere, prive di opere fuori terra ctiezza massima di ml. 1,50 rispetto al piano
di campagna. Di norma tutti gli elementi di recore2 dovranno essere occultati da siepi
costituite da specie autoctone lasciate a sviluggtorale.

La recinzione dovra limitarsi alla sola area peninale e/o cortilizia degli edifici,

2. E’ vietata la recinzione di aree inedificates@ interessate da particolari colture.

erno dei centri abitati la distanza dabrdine stradale da rispettare per impiantare
Iateralmente a e siepi, tenute ad altenrasuperiori a ml. 1,00 sul terreno non puo essere
inferiore a ml. 1,00. Tale dis lica @npér le recinzioni non superiori a ml. 1,00.

4. La distanza dal confine stradale, da rispetfsme impia teralmente alle strade siepi o
piantagioni di altezza superiore ad ml. 1,00 stiet®, non puo essere | a ml. 3,00. Tale
distanza si applica anche per le recinzioni supeaial. 1,00.

3. Fatta esclusione per le strade classificat&dalvo Codice della Strada di tipo A e D, all'intern
dei centri abitati non sono stabilite distanze mimidal confine stradale ai fini della sicurezzdadel
circolazione (art. 28, cc.4 e 5, D.P.R.495/92 & smum.)(oss.65, punto 8)

4. Per le strade classificate dal Nuovo Codicead8lirada di tipo F fuori dei centri abitati ma
all'interno delle zone edificabili, non sono st#hkildistanze minime dal confine stradale; non sono
parimenti stabilite distanze minime dalle stradgurtiere dei nuovi insediamenti edilizi previsti

in corso di realizzazione (art. 26, c.5, D.P.R.89% succ.mm.). Per le rimanenti strade si richiama
I'art. 26, c. 4, D.P.R. 495/92 e succ. mnas}.65, punto 8)
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5. E’ facolta del Responsabile dell’Ufficio Tecnjaentita-taCommissione-Ediliziavogato con delibera

di c.C. n. 33 del 28.09.20055€eNtitoll Responsabile del Servizwietare le recinzioni imponendo soluzioni
specifiche nonché unitarie,

6. Il Responsabile dell’'Ufficio Tecnico ha la fatdodi imporre I'arretramento della recinzione dalla
pubblica via, allo scopo di garantire il campo wmishecessario a salvaguardare la sicurezza della
circolazione.

7. Sono vietati pensiline e corpi aggettanti diertyra degli accessi pedonali e carrai.

Art. 109 - Numerazione civica

1. All'atto del rilascio del certificato di abitdlté, il Comune assegna allimmobile il numero cwi
e provvede all’applicazione della relativa piasirin

La spesa conseguente e a carico del privato iiste@s

2. E’ riservata al Comune la facolta di variarenlanerazione civica o di sostituire la segnaletica
relativa.

Art. 110 - Indicatori stradali, apparecchi per senizi collettivi e cartelli pubblicitari

1. Al Comune e riservata facolta di applicare nphleprieta private, previo avviso agli interessati,

gli indicatori stradali e gli apparecchi per i gercollettivi e particolarmente:

a) - tabelle indicanti i nomi delle vie e delle 7ua;

b) - segnaletica stradale e turistica,

c) - piastrine dei capisaldi per le indicazionirattitriche e per la localizzazione di saracinesche,
idranti ed altre infrastrutture;

d) - mensole, ganci, tubi, palme per la pubblikaminazione, semafori, orologi elettrici e simili.

Tali applicazioni sono eseguite a cura e spes€delune e nel rispetto della legislazione vigente.
2. | proprietari degli immobili interessati sonanti al rispetto degli elementi sopraccitati, non
possono coprirli 0 nasconderli e sono tenuti allgpastino qualora vengano distrutti o danneggiati
per fatti loro imputabili.
Art. 111 - Cartelli pubblicitari, insegne e simili
1. Le insegne, i cartelli, le vetrine, e tutti glitri oggetti che a scopo pubblicitaria si intende
apporre, dovranno essere in armonia con il fabtarjésuo interno e posti a regola d’arte.
2. L'apposizione e soggettalanuncia di inizio attivita.
PARTE QUINTA
REQUISITI TECNICI DELLE OPERE EDILIZIE
TITOLO | DEFINIZIONI E CONTENUTI
Art. 112 - Organismo edilizio e relazioni funzionall
1. Si intende peorganismo edilizioun’unita immobiliare o un insieme di unita immodiii con
specifica destinazione d’uso, progettato unitarist@econ caratteristiche di continuita fisica e di
autonomia funzionale, con spazi, infrastrutture attlezzature di propria pertinenza. Di norma

I'organismo edilizia coincide con I'edificio.

2. Gli organismi edilizi, pertanto le unita immaéii. sono costituiti da:
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- spazi di fruizione per attivita principale;

- spazi di fruizione per attivita secondaria;

- spazi di circolazione e collegamento (possomserescomuni 0 appartenere alle singole unita
immobiliari);

- locali e vani tecnici.

3. Gli organismi edilizi possono avere pertineragsociate alle singole unita immobiliari 0 comuni
a piu unita.

4. Gli spazi e le pertinenze possono essere obiligperti, ad eccezione dei locali o vani tecnici.

Art.113 - Requisiti

1. Gli organismi edilizi, nonché gli interventi &di normali dal presente Regolamento Edilizio,
debbono rispondere a requisiti tecnici, esprimibgicondo parametri oggettivi e misurabili, in
riferimento alle esigenze di sicurezza, igieneugitita degli utilizzatori.

2. | requisiti sono raggruppati per le diverse esEe 0 proposizioni esigenziali, in parte, indicate
dalla direttiva CEE 89/106 sui prodotti da costoms, a cui si aggiunge I'esigenza di fruibilita di
spazi ed attrezzature, alfine di soddisfare leessig dell’'utenza sotto il profilo della sicurezdel
benessere ambientale, igienico e sanitario, detlla ambientale e della vivibilita degli spazi di
fruizione. Essi sono cosi articolati in sette gliupp

1) - Resistenza meccanica e stabilita:
a) - Resistenza meccanica alle sollecitazioniicstat e dinamiche d'esercizio, alle
sollecitazioni accidentali ed alle vibrazioni.

2) - Sicurezza in caso di incendio:
a) - Resistenza al fuoco, reazione al fuoco ednassei emissioni nocive in caso di
incendio. Evacuazione in caso di emergenza ed sibdéa ai mezzi di soccorso.

3) - Benessere ambientale:
a) - Controllo delle emissioni dannose;
b) - Smaltimento degli aeriformi;
c) - Approvvigionamento idrico;
d) - Smaltimento delle acque reflue;
e) - Tenuta allacqua,;
f) - llluminamento naturale;
g) - Oscurabilita;
h) - Temperatura interna;
i) - Temperatura superficiale;
J) - Ventilazione;
k) - Protezione dalle intrusioni di animali nocivi.

4) - Sicurezza ne/l'impiego:
a) - Sicurezza contro le cadute e resistenza meccadicati e sfondamento;
b) - Sicurezza degli impianti.
5) - Protezione dal rumore:
a) - Isolamento acustico ai rumori aerei;
b) - Isolamento acustico ai rumori impattivi.

6) - Risparmio energetico:
a) - Contenimento dei consumi energetici.

7) - Fruibilita di spazi ed attrezzature:
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a) - Assenza di barriere architettoniche;
b) - Disponibilita di spazi minimi;
c) - Dotazione impiantistiche minime.

Art. 114 - Contenuto del requisito
1. La formulazione di ogni requisito comprende:
a) - l'esigenza che ogni requisito deve soddisfamsi come espresso dall’elenco all’art. 113
precedente;
b) - i campi di applicazione, di cui all’art. 115;
c) - i livelli di prestazione, di cui all’art. 116;
d) - le modalita di verifica:
1) in sede progettuale (a titolo abilitativo dell'intento);
2) alavori ultimati, di cui all’art. 116.

Art.115 - Campi di applicazione

1. I campi di applicazionsono costituiti dalléunzioni o destinazioni d’use, cui riferire gli oggetti

di cui all’art. 112. Ai fini del presente R.E. sodefinite le seguenti funzioni degli immobili:

A - Residenziale

B- Produttiva:di tipo manifatturiero riferita ad attivita clagsd#bili come industriali o artigianali;

C - Turistica: include le tutte le funzioni alberghiere e di smygo temporaneo;

D - Commercialee direzionale: include tutte le attivita commerciali, gli esercigubblici, di
servizio e spettacolo, sanitarie e mediche, pstdesali, bancarie, amministrative;

E - Agricola: include tutte le attivita di tipo agricolo legatef@ndo, incluso I'agriturismo;

F - Di servizio: campi sportivi, impianti di depurazione, struttutecui all’art. 74 della L.R. n.
61/1985, le attrezzature di interesse generateidill’art. 2 del D.M. n. 1444/1968, le opere di
urbanizzazione di cui all’art. 4 della Legge n784864.

In taluni casi il campo d’applicazione del requstuo riferirsi a raggruppamenti diversi dalle

funzioni di cui al presente articolo.

Art. 116 - Livelli di prestazione ed applicazione di requisiti agli interventi

1. I livelli di prestazionerappresentano i livelli per i quali, mediante l&dficita degli interventi,
'organismo edilizio, la tipologia degli spazi delunita immobiliari e/o le singole componenti
edilizie e tecnologiche, soddisfano un requisito.

Tali livelli comportano una modalita di misuraziooé il imando ad unita di misura definite dalla
normativa nazionale.

2. | livelli di prestazione richiesti sono prevaiemente articolati in:

a) - livelli richiesti, pertanto da rispettare, iaghterventi di nuova costruzione ed a quelli
assimilabilicon le nuove costruzioni:

- nuova costruzione, compresi gli ampliamenti;

- ristrutturazione urbanistica;

- ristrutturazione edilizia (demolizione con ricastione e ristrutturazione globale);

- cambio di destinazione d’uso.

Quando la normativa nazionale per alcuni dei sudoérventi assimilabili alle nuove costruzioni
definisce diversi livelli rispetto queste ultimé requisito si attiene a tale normativa, intenddado
pertanto soddisfatto.

b) - livelli richiesti agli interventi sulpatrimonio edilizio esistentegsclusi quelli al punto
precedente, riferendosi in particolare a quelktsaimente correlati alle parti dell’organismo exldi
elo relative pertinenze sulle quali si interviene.

3. In taluni casi i livelli di prestazione sonoaribrmente diversificati in rapporto:
- all'articolazione e scomposizione del sistemaiamtale (es.: spazi per attivita principale e
secondaria, spazi di circolazione e collegamerdo, ¢
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- a seconda che si faccia riferimento a spazi, wapertinenze, chiusi o aperti.

Per taluni requisiti vi puo essere un’articolaziodei livelli di prestazione riferita a singole
componenti tecnologiche (pareti, parapetti, infissc...,)

Art. 117 - Verifiche e metodologie

1. | metodi di verifica, salvo nel caso in cui vadantegralmente rispettati perché stabiliti da una
normativa nazionale, il progettista potra ancheimsse metodi di verifica diversi da quelli indicati

in tal caso dichiarera in sede progettuale le mebadseguite e ne assumera ogni responsabilita, ai
fini del rispetto dei livelli stabiliti per i regsiti dal presente Regolamento Edilizio.

2. Insede progettualger ottenere il titolo abilitativo all'intervent@so possibili i seguenti metodi

di verifica:

- verifica progettualedel dimensionamento e delle caratteristiche dedifapedilizia o degli
impianti mediantenetodi di calcolocon specificazione dei dati e delle ipotesi assunte

- progettaziondcomprendente calcoli di verifica progettuale) dat@ di tecnico abilitato, con
eventuale deposito del progetto in sede competdrsteprogettazione va presentata al
momento dell’avvio del procedimento per ottenerétdlo abilitativo all'intervento, se |l
requisito non fa esplicito riferimento ad una notiwe nazionale che consenta di
posticiparne la presentazione al momento dell'ondi lavori;

- adozione disoluzioni tecniche conforna quelle indicate o adozione sibluzioni tecniche
certificatemediante prove di laboratorio eseguite dalle gitteduttrici mediante metodiche
riconosciute

- descrizione dettagliatadelle soluzioni morfologiche o tecnologiche o defleelta dei
materiali da impiegare nell’esecuzione del progettdella loro efficacia a conseguire i
livelli di prestazione richiesti; oppuitestazionehe i materiali e le soluzioni da adottare
in fase esecutiva verranno scelti in conformita atirrispondente normativa.

3. A lavori ultimati possono essere necessari, in modo complementéiermatva, secondo il tipo

di requisito:

- dichiarazione di conformitadi quanto realizzato ai dati ed alle ipotesi assuper le
verifiche progettuali con metodi di calcolo, diat@izione di conformita di quanto realizzato
alla progettazione redatta ai sensi di legge ed adllativa normativa tecnica, (la
dichiarazione in tal caso va sottoscritta da psitessta abilitato e depositata presso le
autoritd competenti ai sensi di disposizioni digep dichiarazione di conformita alla
soluzione tecnica conforme o alla soluzione tecoeréficata.

- prove di laboratorioeseguite secondo i metodi indicati o secondo quaellia normativa
nazionale vigente comprese le norme UNI.

- eventuale collaudda parte di professionista abilitato, se imposttadeormativa nazionale
(il collaudo va eseguito secondo le modalita indictalla specifica normativa di settore);

- giudizio sinteticodi un professionista abilitato, alfine dell'otterento del certificato di
abitabilita, circa l'idoneita dell’opera eseguitdei materiali impiegati, delle soluzioni
tecnologiche adottate, il giudizio pud anche esssupportato da certificazioni del
produttore concernenti i materiali e componentiazati.

Art. 118 - Requisiti definiti da norme nazionali

1. Quando, in relazione alle vigenti normative paali o regionali, per soddisfare il requisito e/o
per verificarla € necessario seguire apposite ntadafogettuali, di autorizzazione all’inizio dei
lavori o di verifica finale, la formulazione deigesiti agli articoli successivi si attiene al et
delle prescrizioni di legge.
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TITOLO I GRUPPO | - RESISTENZA MECCANICA E STABILI TA’

Art. 119 - Resistenza meccanica alle sollecitaziosiiatiche e dinamiche d’esercizio

1. Esigenze da soddisfare.

L'opera deve essere in grado di resistere con adagsicurezza alle azioni cui potra essere
sottoposta, rispettando le condizioni necessariél geio esercizio normale; va inoltre assicurata |
durabilita dell’'opera. Le azioni da considerardenebstruzioni comprendono in genere: pesi propri
degli elementi costituenti la struttura, carichirrpanenti, sovraccarichi variabili per gli edifici,
variazioni termiche ed igrotermiche, cedimenti ihicoli, azioni dinamiche in genere (in particolare
azioni indotte da macchine o mezzi di cui alla46 del D.P.R. n. 547/1955, norme per la
prevenzione degli infortuni sul lavoro), azioni ezonali.

2. Campo d’applicazione
Tutte le funzioni dell’art. 115 e tutti gli spazeliforganismo edilizia e delle sue pertinenze.

3. Livelli di prestazione

Il requisito & soddisfatto quando la progettaziesecutiva (documentazione, rappresentazione -
compresi i particolari esecutivi-, operazioni pritgali, relazione tecnica- compresa la relazione
sulle fondazioni e la relazione geotecnica e I'évale relazione geologica-), i calcoli di verifida,
soluzioni esecutive conformi, I'eventuale certiicane d’origine nel caso di strutture prefabbricate
il collaudo (ove previsto) rispettano quanto speatb dalle normative nazionali vigenti per il
sistema costruttivo impiegato nell’opera, per l|atohe@zione d’'uso prevista, per il rapporto che
I'opera ha con il contesto (caratteristiche e mog@ del terreno, strade ed edifici contigui).

Vanno inoltre rispettate le disposizioni procedudglla vigente normativa nazionale o quelle
impartite dal Comune.

Per le strutture in cemento armato e per le steittnetalliche € consentita I'applicazione delle
normative europee sperimentali, secondo quantoifgy@o nella normativa nazionale in vigore.
L’adozione da parte del progettista di uno deiesistnormativi ammessi dalla vigente normativa
italiana, sotto la propria responsabilita, ne cortgpdapplicazione unitaria ed integrale all'intero
organismo strutturale.

A - Interventi di nuova costruzione ed assimilabili:

Il requisito risulta rispettato quando si applicd@@ppropriate disposizioni della vigente normativ

nazionale relative alle modalita di progettaziorm®nipletezza del progetto e delle relative

rappresentazioni e relazioni tecniche, compresdlajselle fondazioni e quella geotecnica ed

eventualmente quella geologica), alle modalita drifica progettuale (della sicurezza delle

costruzioni, dei carichi e sovraccarichi e delladazioni, secondo i metodi ammessi e prescelti),

alle modalita esecutive, ai materiali strutturaliichpiegare.

Le disposizioni normative sono diversificate seaand

- tipo di struttura portante dell’opera ediliziayratura ordinaria e muratura armata, cemento
armato normale e precompresso, struttura metaditogiture prefabbricate, strutture lignee);

- la destinazione d’'uso (in base alla variazioeiecdrichi d’esercizio);

- I'ubicazione dell’opera (rispetto al tipo dirteno di fondazione, rispetto alla distanza dalle
strade ovvero per la collocazione all’interno dingdessi di edifici contigui).

B - Interventi sul patrimonio edilizia esistente ecemventi di cambio di destinazione d’uso:

Il requisito € soddisfatto quando sono rispettativelli per le nuove costruzioni, per quanto
applicabili, limitatamente alle parti strutturalggetto di intervento secondo i criteri di cui aitia
116 punto b) e secondo i criteri stabiliti dallarmativa perla specifico tipo di struttura portante
dell’opera edilizia. Per le opere con strutturemoratura i livelli di prestazione sono articolati i
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rapporto all’estensione ed alla tipologia d’intertee di recupero edilizio che interessa le strutture
dell’opera (D.M. 20/12/1987; Circ. M.LL.PP. 04/0289 n. 30787).

4. Metodo di verifica

a) - In sede progettuale Il tecnico competente valuta la conformita defjuisito mediante:
progettazione esecutiva dell’opera edilizia corgté tutte le relazioni, calcoli ed elaborati nel
rispetto delle norme vigenti . Il progetto ed lcodi sono depositati in Comune almeno prima
dell'inizio dei lavori e corredato dalle dichiaraai di legge.

b) - A lavori ultimati - Il tecnico competente dimostra la conformita eedpere realizzate al
requisito mediante:

- Dichiarazione di conformita, per le opere in dongerato cementizio armato, normale e
precompresso o prefabbricate. La dichiarazionedfarmita delle opere realizzate al progetto
depositato ed alla normativa tecnica applicabike tghologia strutturale impiegata & sottoscritta
dal direttore ai lavori (art. 6 Legge n. 1086/1971)

- Collaudo, se necessario ai sensi di legge, dgug® secondo modalita stabilite dalla vigente
normativa oltre la dichiarazione di conformita.

TITOLO Il GRUPPO 2 - SICUREZZA IN CASO DI INCENDIO

Art. 120 - Resistenza al fuoco. Evacuazione in cademergenza, accessibilita ai mezzi di soccorso
1. Esigenze da soddisfare. L'organismo edilizioadegssere concepito e costruito in modo che, in
caso di incendio sia garantita:

- Resistenza al fuocaattitudine dei componenti edilizi a conservare ye determinato tempo la
stabilita, la tenuta e I'isolamento termico, seagwdsto all’'azione del fuoco.

- Reazione al fuocegrado di partecipazione alla combustione di utene esposto al fuoco.

- Limitazione dei rischi di generazione e propagaeiatell'incendio- per gli organismi edilizi
devono essere valutate le seguenti tipologie dcpler. a) le sostanze che potrebbero generare
flamme, fumo, calore ed esplosione, b) la localizaze delle fonti di combustione quali fonti
di aggravio, 0) carenze organizzative.

- Evacuazione in caso d’emergenza ed accessibiliteszi di soccorse l'’organismo edilizia
deve essere dotato di: un sistema organizzatediiviuga ed un sistema di rapida accessibilita
alle squadre di soccorso.

2. Campo d’applicazione

Tutte le funzioni di cui all’art. 115 dell’'organismedilizia e delle sue pertinenze, in presenza di
spazi chiusi ed aperti soggetti alla normativa idurezza antincendio generale ed a quella di
sicurezza antincendio specifica per attivita.

3. Livelli di prestazione
Resistenza al fuod®), (RE), (REI) - il valore richiesto per un elemb@ costruttivo e stabilito nelle
norme specifiche di riferimento.

Reazione a/ fuoce il grado di partecipazione al fuoco di un materia indicato con classi. La
classe di reazione al fuoco dei materiali € desudiadie certificazioni degli stessi. La classe di
reazione al fuoco dei materiali € prescritta daleme di sicurezza antincendio generali ed a quella
di sicurezza antincendio specifica per attivita, ielazione alla specifica destinazione
dell’'organismo edilizia ed in relazione all’'uso sfieo.

Limitazione dei rischi di generazione e propagaeiatellincendio- devono essere previsti ed
attuati accorgimenti tipologici, tecnologici, orgazativi affinché siano rispettate le prescrizieni
finalita dettate dalle norme nazionali vigenti iteria.
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Evacuazione in caso d’emergenza ed accessibilithegizi di soccorsonell’organismo edilizia, in
caso di emergenza, deve essere previsto e organimzaistema per I'evacuazione delle persone in
un tempo ammissibile e per I'accessibilita e la ovaabilitd per i mezzi e le squadre di soccorso.

A - Interventi di nuova costruzione ed assimilabili:
La normativa vigente, sulla base delle finalitacsfiehe per tipologie di edifici o di attivita inda le
procedure che devono essere garantite e seguite.

B - Interventi sul patrimonio edilizia esistente:
Il requisito e soddisfatto qualora siano raggiunivelli stabiliti dalla normativa vigente al pumt
precedente, salvo che quest’ultima consenta Pawlidi livelli inferiori o specifiche deroghe.

4. Metodo di verifica

a) - In sede progettuale Il tecnico abilitato, valutato che l'interventoseggetto alla normativa
antincendio in relazione alla tipologia dell’'orgemio edilizia ed al tipo di attivitd da svolgere,
effettua la progettazione conformemente alle preisci dettate dalle specifiche normative di
sicurezza antincendio. Nei casi previsti dalla retiva vigente, deve essere ottenuto anche sul
progetto il parere di conformita dei VV.FF.

Se l'intervento non € soggetto alla normativa amimio il progettista si limitera all’attestazione
ditale evenienza.

b) - A lavori ultimati- Il soddisfacimento del requisito &€ dimostrato da:

- Dichiarazione di conformita, al progetto ed allarmativa vigente del tecnico competente,
per gli interventi soggetti alla normativa antindened al parere di conformita edilizia dei
VV.FF. Tale dichiarazione e supportata anche daificazione, cioe dal certificato di
prevenzione incendi (C.P.l.) rilasciato dai VV.EBn le modalita e procedure previste dalle
norme vigenti. Essendo il C.P.l. subordinato alltepositivo conseguente al sopralluogo
(D.P.R. n. 447/1998) dei VV.FF., in attesa di qudno, il tecnico competente puo in
alternativa allegare copia della dichiarazione dnformita (art. 3 D.P.R. n. 37/1998)

presentata ai VV.FF. dall'interessato, con I'atiegine di ricevuta.

- Giudizio sintetico, per quanto riguarda tutii gltri interventi edilizi che sono soggetti alla
normativa antincendio, ma non al parere di conftardei VV.FF. ed al C.P.l.. Il giudizio
sintetico del tecnico abilitato € teso a verificamediante misure e ispezione visiva
dettagliata, la rispondenza alla normativa ed agjetto delle soluzioni realizzate. Il giudizio
potra essere eventualmente supportato da ceridivazlei materiali e dei componenti
utilizzati, eventualmente comprensive anche deltaetta installazione.

TITOLO IV GRUPPO 3 - BENESSERE AMBIENTALE

L’'opera deve essere concepita e costruita in madfadbrire il benessere degli occupanti, da non
compromettere l'igiene e la salute dei fruitori eglil interessati ed in particolare in modo da non
provocare sviluppo di gas tossici, presenza nél’di particelle o gas pericolosi, emissioni di
radiazioni pericolose, inquinamento o tossicitd'@eajua o del suolo, difetti nell’eliminazione dell
acque di scarico, dei fumi o dei rifiuti solidi @uidi, formazione di umidita su parti o pareti
dell’'opera. Fanno parte del presente gruppo i s#guii cui agli artt. 121, 122, 123, 124, 125612
127,128,129, 130 e 131.

Art. 121 - Controllo delle emissioni dannose

1. Esigenze da soddisfare.

L’organismo edilizio, i suoi componenti, gli impi@ngli elementi di finitura e gli arredi fissi
devono essere realizzati con materiali che nontamegas, sostanze aeriformi, polveri o particelle
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dannosi 0 molesti per gli utenti, sia in condiziowrmali dia in condizioni critiche (es.: sotto
'azione di elevate temperature, d’irraggiamenteeitd o per impregnazione d’acqua); devono
inoltre conservare tale caratteristica nel tempo.

L’organismo edilizio e le relative pertinenze navdno essere sottoposti a livelli di esposizione ai
campi elettromagnetici dannosi per la salute dginti.

2. Campo d’applicazione

Tutte le funzioni di cui all'art. 115 nei materiadostituenti gli elementi tecnici che delimitan@zsp
chiusi di fruizione dell’utenza (es.: pareti perinadi, pareti interne, coperture, solai, pavimenti,
ecc..,), gli impianti di fornitura servizi (es.irfipianto idrosanitario o quello di climatizzaziong)i
elementi di finitura (es. infissi, manti di copeducontrosoffitti, ecc..) e gli arredi fissi (egareti
attrezzate).

Per quanto riguarda i campi elettromagnetici iluisijo € applicato a tutti gli spazi dell’organismo
edilizio ed agli spazi di pertinenza chiusi ed &éiper

3. Livelli di prestazione.

Il requisito si intende soddisfatto se:

- sono rispettate le prescrizioni tecniche e pdacali previste dalle norme sull'uso di
specifici materiali da costruzione;

- gli eventuali livelli di inquinamento dovutilalsostanze presenti in opera sono conformi ai
limiti stabiliti dalle normative vigenti.

A - Interventi di nuova costruzione ed assimilabili:

Non e consentito l'utilizzo di materiali contenefiitore di amianto, i materiali a base di fibre
minerali (es. lane di vetro, ecc..,) devono estatéti e posti in opera in maniera tale da esaled

la presenza di fibre in superficie e la cessiongudiste all’ambiente; in ogni caso non & consentito
I'utilizzo di materiali a base di fibre mineraliin@ndotti degli impianti di adduzione dell’aria.

| livelli di inquinamento dovuti ai campi elettrogaetici devono rispettare i limiti stabiliti dalle
normative vigenti nazionali e regionali.

B - Interventi sul patrimonio edilizio esistente:

Vanno rispettati i livelli indicati per le nuove stouzioni, nei limiti di quanto disposto all’artL8
punto b), fatta eccezione per quanto riguarda ipatettromagnetici.

Nel caso di interventi di recupero che comportaamalizioni, rimozioni, trattamento di strutture
ed attrezzature contenenti amianto o fibre mineralire a prevedere successive azioni di
salvaguardia e/o bonifica, vanno rispettate le @dace e le norme tecniche stabilite dalla normativa
vigente connesse in alcuni casi anche allo smattionéi tali materiali.

4. Metodo di verifica.

a) - In sede progettuale Il progettista attesta che non e previsto pesmgonenti tecnici, per gli
impianti, per gli elementi di finitura e per gliradi fissi I'uso di materiali passibili del’emissie di
sostanze nocive, quali 'amianto oppure, in preaead esempio di materiali contenenti fibre
minerali, attesta che la messa in opera avverndodo tale da escludere la cessione di queste
sostanze all’ambiente.

Nel caso di progettazione di cabine elettriche ardenne il progettista attesta che non vengano
superati i limiti di esposizione di cui alla nornvatvigente.

Per tutte le nuove costruzioni il progettista dteshe vengono rispettate le distanze dalle linee
elettriche previste dalla normativa vigente.

Nel recupero dell’esistente, occorre anche unaritéste dettagliata che individui, localizzi e
segnali, nei casi previsti dalla normativa vigenéepresenza di materiali che emettono sostanze
nocive affinché sia possibile prevedere le suceesszioni di salvaguardia e/o di bonifica.

b) - A lavori ultimati- Il tecnico incaricato attestera con un giudiziatetico fondato sul rispetto
delle norme vigenti, sull'integrita dalle superéicdegli eventuali componenti edilizi contenenti
fibore minerali (in caso di recupero), sui criterelld buona tecnica, sullassenza di sostanze
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aeriformi, polveri o particelle, dannosi o molesér gli utenti; il giudizio potra essere supportato
eventualmente da certificazione dei materiali irgpterilasciata dal produttore.

Nel caso di interventi sull’esistente che necessitdella bonifica degli ambienti dall’amianto, va
allegata eventuale certificazione di restituibiliifasciata dalle autoritd sanitarie competenti in
materia (D.M. 06/09/1994).

Nel caso di attivita produttive che necessitinosemsi della normativa vigente, il parere preventiv
sanitario, potranno essere necessarie prove irappee richieste dalle competenti autorita in sede
di rilascio del parere preventivo.

Per le eventuali cabine elettriche ed antenne,gpivwpera, nell’ambito delle procedure vigenti.

Art. 122 - Smaltimento degli aeriformi

1. Esigenze da soddisfare.

L'impianto di smaltimento dei prodotti della combiose deve garantire un’efficace espulsione
degli aeriformi prodotti, il reintegro con aria esta, affinché siano soddisfatte le esigenze di
benessere respiratorio olfattivo e di sicurezza@een. 46/1990; artt. 130 e 133).

| terminali delle canne di esalazione di qualsiasidotto aeriforme non devono interferire con

aperture di ventilazione poste nelle vicinanze.

L’'impianto deve inoltre assicurare la salvaguardig’ambiente dall'inquinamento e la massima

economia d’esercizio.

2. Campo d’applicazione.
Tutte le funzioni di cui all'art. 115, in presendiampianto di smaltimento di prodotti aeriformi.

3. Livelli di prestazione

A - Interventi di nuova costruzione ed assimilabili:

Il requisito € soddisfatto quando le caratterigiciegli spazi destinati a contenere i generatori di

calore, il dimensionamento e i requisiti tecnicillelecanne di esalazione, le condizioni di

installazione ed il sistema di tiraggio dei gas basti rispettano quanto prescritto dalla vigente

normativa (D.P.R. n. 1391/1970, norme UNI-CIG 7Z29/horme UNI-CIG 7129/92 unitamente al
decreto di approvazione D.M. n. 43/1993, il D.M/41996 ed allegati tecnici).

Per le canne fumarie ramificate & necessario uroifsfp progetto esecutivo coerente con quello

architettonico (art. 4 D.P.R. n. 447/1991).

In particolare:

- ciascun apparecchio a fiamma libera va dotatounli proprio adeguato impianto di
aspirazione dei gas combusti, a funzionamento meaza@ naturale (art. 130);

- gli spazi dove sono installati apparecchi a fizarlibera devono essere dotati di prese d’aria
esterne di opportune dimensioni (art. 1 punto Hy1.Dn. 43/1993 e l'allegata UNI-CIG
7129/92; D.M. 26/11/1998 e l'allegata UNI-CIG 1073&. 130);

- i camini degli impianti di portata superiore & Bw, per tutto il loro sviluppo (ad eccezione
del tronco terminale emergente dalla coperturaneasempre distaccati dalla muratura e
circondati da una controcanna formante intercagedade da non permettere, nel caso di
tiraggio naturale, cadute della temperatura deii foradiamente superiori ai °Qper ogni
metro percorso (art. 6 D.P.R. n. 1391/1970);

- le canne di esalazione di qualsiasi prodottif@ene vanno convogliate sempre a tetto; i
terminali vanno localizzati fuori dalla zona diltefso (UNI-CIG 7129/92 punto 4.3.4) e
localizzati in modo tale da non interferire con mweli aperture di ventilazione naturale o
artificiale poste nelle vicinanze (art. 6 D.P.R1891/1970).

B - Interventi sul patrimonio edilizio esistente:
Il requisito si intende soddisfatto quando soncagti i livelli indicati al punto precedente, nei
limiti di quanto disposto all’art. 116 punto b).
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Nel casi di installazione di nuove canne o di caldh portata termica superiore a 35 Kw vanno

rispettate tutte le norme per le costruzioni, caapril posizionamento dei terminali delle canne di

esalazione.

Per gli impianti a gas per uso domestico, alimemkatrete di distribuzione, aventi portata termica

nominale_<35 Kw & ammesso lo scarico a parete, secondallearioni delle norme UNI (UNI-

CIG 7129/92) qualora si verifichi la contemporaaelelle seguenti condizioni:

- non vi sia interferenza con eventuali apertuneedtilazione naturale od artificiale;

- le opere progettate non di configurino comerirgati di ristrutturazione dell’edificio;

- non si possa usufruire di canne fumarie esiséenon sia consentita la costruzione di nuove
canne con scarico a tetto, per vincoli particolariperché attraverserebbero i piani
sovrastanti.

4. Metodo di verifica

a) - In sede progettuale Il tecnico abilitato alla progettazione dell'ingpito verifica il requisito in
particolare con calcoli di dimensionamento ed evaigndo negli elaborati grafici di progetto le
caratteristiche, i percorsi, le dimensioni dellewta d’esalazione e la posizione delle bocche
terminali, con la progettazione ovvero descrizidetiagliata a seconda degli obblighi stabiliti dall
normativa sulla sicurezza degli impianti.

Per le canne fumarie ramificate € necessario uecifsgp progetto (art. 4 D.P.R. n. 447/1991) con i
calcoli di dimensionamento.

Nel caso che in un intervento di recupero sia &ffd lo scarico a parete dei prodotti della
combustione occorre anche l'attestazione dellaistesga delle tre condizioni indicate al punto
3.B) precedente rispetto alle quali & giustifidatapossibilita di realizzazione dello scarico dtbe

b) - A lavori ultimati- Con riferimento alle condizioni d’'uso dell'impitme all’eventuale progetto
obbligatorio, il requisito e verificato da dichiarane di conformita rilasciata al termine dei lavor
dall'impresa installatrice al committente, oppueeagrtificato di collaudo ove previsto.

Per impianti di portata superiore a 35 kw é inofichiesta la prova in opera (rilevazione dei valor
della temperatura dei fumi).

Per gli interventi di recupero in cui e stato rezdito lo scarico a parete € necessario un giudizio
sintetico di un tecnico abilitato sul rispetto @etlbondizioni previste dal requisito.

Art. 123 - Approvvigionamento idrico

1. Esigenze da soddisfare.

Le reti di distribuzione dellacqua calda e freddallimpianto idrosanitario devono essere
opportunamente progettate al fine di soddisfarecl@este di acqua calda e fredda da parte degli
utenti, anche nei periodi di massima richiesta vode essere progettate in modo da favorire la
riduzione dei consumi e I'eliminazione degli spriech

Le modalita di prelievo e la rete di distribuzioper I'impianto idrico sanitario devono garantire i
livelli di igienicita richiesti dalle norme vigenti

2. Campo d’applicazione.
Tutte le funzioni di cui all'art. 115, in presendiaimpianto idrosanitario.

3. Livelli di prestazione

Il requisito si articola in:

- Approvvigionamento idrico in presenza di acquedotto
- Approvvigionamento idrico in assenzaadiquedottp

Per entrambi i tipi di approvvigionamento idricovdao essere rispettate le seguenti prescrizioni:
A - Interventi di nuova costruzione ed assimilabili:
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- L’'alimentazione delle reti di distribuzione datiqua deve garantire la costanza
dell'approvvigionamento (UNI 9182, D.P.C.M. 04/0396 punti 8.1 e 8.2);

- la qualita dell’'acqua erogata deve rispettarpriescrizioni previste dalle norme vigenti in
materia (D.P.R. n. 236/1988, D.M. 26/03/1991);

- il raccordo tra la fonte di approvvigionamentol'impianto idro-sanitario deve essere
realizzato in modo da evitare potenziali contamimaizdell’acqua da parte di agenti esterni
e da consentire la ispezionabilita di giunti, appahi e dispositivi: tra questi deve essere
compresa una apparecchiatura che eviti la podaibitiel riflusso delle acque di
approvvigionamento (valvola unidirezionale di ngomo, ecc..,);

- deve essere evitata la contaminazione delleeapgtabili da parte delle acque reflue, a tal
fine, le condotte di acqua potabile devono essesepad idonea distanza da fognoli,
pozzetti o tubature di fognatura e ad almeno c¢®0 @) disopra di queste ultime. Quando
non sia possibile rispettare le condizioni di copr& e in caso di intersezioni, le tubature
fognarie (oltre ad essere realizzate in modo d&amviqualsiasi perdita) dovranno essere
collocate, per il tratto interessato, in un curocobn fondo a pareti impermeabili e dotate di
pozzetti di ispezione;

- sono consentiti all'interno degli organismi &dikolo gli accumuli di acqua potabile previsti
da apparecchiature specifiche (come autoclavi,dacglia, ecc..); nel caso si rendano
necessari altri tipi di accumuli va dimostrata digtita delle vasche, sia alfine di prevenire
contaminazioni sia al fine di permettere la pegadiulizia;

- le apparecchiature ad uso domestico per ilamagnhto delle acque potabili devono rispettare
le prescrizioni dell’apposita normativa (D.M. n.344990; art. 133);

- il progetto deve prevedere accorgimenti, prewstla normativa, finalizzati a ridurre i
consumi ed eliminare gli sprechi.

B - Interventi sul patrimonio edilizio esistente:
Il requisito si intende soddisfatto quando sonaagsti gli stessi livelli di cui al punto precedent
nei limiti di quanto disposto all’art. 116 punta b)

- Approvvigionamento idrico in presenzaatiquedotto
In caso di allacciamento all’acquedotto si dovranapettare le norme previste dall’ente erogatore,
oltre alle prescrizioni indicate precedentemente.

- Approvvigionamento idrico in assenza di acquedotto

Devono essere note, in termini anche solo qualifdé caratteristiche geologiche dl sottosuolo, la
tipologia (freatica, artesiana) e la direzione alefthlda che si andra ad utilizzare, nonché la
connessione eventuale con altre falde, per scediepiu idonea tipologia di presa da utilizzare
(pozzo freatico, artesiano, galleria e/o tubodilte). Devono inoltre essere adottate le soluzbai
assicurano la migliori garanzie igieniche e di pradne della falda, nel rispetto delle norme vigent
Tutti i pozzi artesiani devono essere dotati diaappchiature di abbattimento gas (degasatore).
Devono essere installati idonei strumenti per Isurd della portata delle acque prelevate, nel
rispetto delle disposizioni previste dall’appositamativa.

4. Metodo di verifica

a) - In sede progettuale Il tecnico abilitato dichiara la fonte di approg®namento e verifica il
requisito per:

- Approvvigionamento idrico in presenza di acquedattm descrizione dettagliata dell'impianto di
approvvigionamento, corredata con eventuali eldbogaafici e dimensionamenti, nonché
indicazioni necessarie ad assicurare la costarmawaggionamento, il rispetto delle caratteristiche
igieniche ed il risparmio idrico.

- Approvvigionamento idrico in assenzaatiquedottpcome al punto precedente integrato da una
attestazione (con idonea documentazione) riguagdartipologia dell'opera di presa prescelta che
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dovra essere idonea alla situazione geologica dgha@ldi falda. Negli interventi sul patrimonio

edilizi esistente il tecnico abilitato valuta laceesita di ridimensionare o modificare I'impianto
idrico; nel caso in cui invece I'impianto esistersi@ adeguato si limita all’attestazione di tale
evenienza.

b) - A lavori ultimati - Approvvigionamento idrico in presenza di acqueddtttecnico abilitato

attesta la conformita dell'impianto, mediante gaidisintetico teso a verificare in corso d’opera e

impianto ultimato:

- il rispetto delle distanze dai sistemi di smaéirto delle acque reflue;

- le condizioni di ispezionabilita di giunti, pgrecchi e dispositivi, 'efficacia della valvola d
non ritorno;

- la corretta realizzazione delle eventuali vasireccumulo;

- il rispetto delle condizioni d'installazione przitte dall’apposita normativa, nel caso di
installazione di apparecchiature ad uso domestcal grattamento delle acque potabili (fatto
salvo I'obbligo di notifica all’A.S.L. competente).

- Approvvigionamento idrico in assenza di acquedatt@aso di approvvigionamento autonomo, il

giudizio sintetico comprende anche:

- per i pozzi artesiani: la corretta realizzaziatedle opere rispetto le falde, I'efficienza delle
apparecchiature di abbattimento gas;

- il rispetto delle distanze di sicurezza dellempdi presa da fonti di rischio proprie e/o esiste

- l'efficacia dei sistemi di chiusura della testdéd pozzo;

- la corretta raccolta ed allontanamento delle aaggeteoriche, nonché il contenimento di quelle
di infiltrazione;

- le caratteristiche tecnico-costruttive dell’'opédigresa.

Perl’Approvvigionamento idrico irassenzali acquedottojl giudizio sintetico € anche supportato

dalla certificazione della qualita dell'acqua atired erogata (con il rispetto dei requisiti di lgaa

previsti dalle norme vigenti) dimostrata eseguermimpionamenti e successive analisi di

laboratorio. La certificazione ha durata limitatavae periodicamente ripetuta, con una frequenza

almeno annuale (DM 236/88, DM 26/3/91).

Art. 124 - Smaltimento delle acque reflue

1. Esigenze da soddisfare.

Le acque reflue domestiche (art. 2 D.L. n. 152/)999 acque reflue industriali (art. 2 D.L. n.

152/1999), le acque meteoriche devono essere tmakidiante modalita tali da:

- allontanare e rendere innocue le popolazioni rabiche e le sostanze patogene e
potenzialmente patogene;

- garantire un benessere respiratorio ed olfgttivo

- evitare, prevenire e ridurre I'inquinamento deblo, delle falde e delle acque superficiali, ell
reti acquedottistiche, nel rispetto delle presonzvigenti in materia (inquinamento indiretto);

- garantire dal rischio infettivo diretto (fognegua cielo aperto e rigurgiti) e dal rischio chimic

A tal fine necessita che:

- sia individuato il sistema idoneo di smaltimemer gli organismi edilizi localizzati in
agglomerati o nuclei abitativi isolati (rete fogi@ao altri sistemi individuali) affinché le acque
reflue prima di essere consegnate al recapitoefingpondano alle caratteristiche indicate dalla
normativa vigente;

- le reti di scarico dellorganismo edilizio siarapportunamente dimensionate, ventilate ed
ubicate in modo da garantire una buona evacuazione.

2. Campo d’applicazione
Tutte le funzioni di cui allart. 115 di tutti glorganismi edilizi comprese le pertinenze che
necessitano di impianti per lo smaltimento di acegikele.

3. Livelli di prestazione
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A - Interventi di nuova costruzione ed assimilabili:

Tutti gli scarichi devono essere preventivamenterarati (art. 45 D.L. 152/1999), eccetto quelli
relativi alle acque reflue domestiche che scaricagita fognatura pubblica. Tutti gli agglomerati
devono essere provvisti di reti fognarie per leugcgeflue urbane (artt. 2 e 27 del D.L. n.
152/1999).

L’impianto di smaltimento va progettato in modordgettare gli obiettivi di qualita dei corpi idric

e i valori limite di emissione previsti dalle nortive vigenti.

E’ vietato lo scarico sul suolo o negli strati sdjpgali, eccetto nei casi indicati dalla normativa
vigente (art. 29 D.L. n. 152/1999).

E’ vietato lo scarico diretto nelle acque sotteere nel sottosuolo, eccetto i casi per i quali &
prevista la deroga (art. 30 D.L. n. 152/1999).

| materiali e le soluzioni tecniche, le modalitar geesecuzione degli impianti rispettano le
prescrizioni progettuali ed esecutive di tipo teoné procedurale previste dalla normativa vigente
(D.L. n. 152/1999, UNI-91 83-87, Delibera del Caylisi dei Ministri 04/02/1977).

B - Interventi sul patrimonio edilizio esistente:

Come al punto precedente.

4. Metodo di verifica.

a) -In sede progettualeil tecnico abilitato verifica il requisito con ardescrizione dettagliata della
scelta di materiali, delle soluzioni tecniche dattate, dei materiali e delle modalita di esecuzjon
in conformita alle norme e prescrizioni tecnichdidate nelle normative vigenti al fine di ottenere
l'autorizzazione allo scarico (per tutti gli scdnmiche non recapitano in rete fognaria il rilasdésla
concessione edilizia € comprensivo dell’autorizaagiallo scarico(art. 45 D.L. n. 152/1999) o ai
regolamenti emanati dal gestore dell’impianto doutazione delle acque reflue urbane al fine di
ottenere l'allacciamento in fognatura.

b) - In corso d’opera e/o a lavori ultimatill tecnico competente attesta la conformita dafianto

realizzato rispetto a quanto autorizzato in sedggttuale mediante i seguenti metodi, da utilizzare

in modo alternativo:

Giudizio sintetico teso a verificare, in corso céop e a impianto ultimato:

- la rispondenza quantitativa e qualitativa altesgrizioni indicate nell’autorizzazione allo
scarico o nelle prescrizioni dettate dalle nornoaliorelative all’allacciamento in fognatura;

- le caratteristiche costruttive e funzionali delparti non piu ispezionabili ad impianto
ultimato;

- la corretta collocazione dellimpianto sia nenéronti della costruzione realizzata sia nel
rispetto alle strutture civili e alle altre instalioni.

Tale giudizio potra inoltre essere supportato dedigtificazione dei materiali utilizzati (rilascéat

dal produttore) se sono stati utilizzati in sedegettuale soluzioni tecniche certificate e da

eventuali prove in opera tese a garantire che state svolte le prove dimostranti la buona

evacuazione dello scarico in caso di portata massiha tenuta degli odori.

Collaudo a lavori ultimati (se previsto da normecensuetudini vigenti) teso alla verifica

funzionale:

- dei trattamenti svolti dall'impianto;

- del regolare funzionamento (come portata edigldiguame immesso);

- delle caratteristiche degli effluenti e dellardo rispondenza ai limiti fissati
nell'autorizzazione allo scarico o0 nelle prescnziodelle norme locali relative
all’allacciamento in fognatura.
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Art. 125 -Tenuta all'acqua

1. Esigenze da soddisfare.

Le chiusure verticali e superiori non devono cotisemnfiltrazioni d’acqua all'interno degli spazi

di fruizione dell'organismo edilizio.

| solai di locali umidi (es.: bagni, cantine, efadevono impedire le infiltrazioni d’acqua di
condensa e di quella presente in rapporto all’'uso.

Deve essere garantita un’adeguata impermeabilgh eélementi tecnici destinati alla distribuzione,
allo smaltimento o, piu in generale, al conteniroaditliquidi.

Deve essere impedita la risalita dellacqua perillegipd negli spazi per attivita principale e
secondaria.

2. Campo d’applicazione
Tutte le funzioni di cui all'art. 115.

3. Livelli di prestazione.

A - Interventi di nuova costruzione ed assimilabili:

- nessuna infiltrazione d’acqua attraverso le sime (pareti esterne, coperture, solai
delimitanti spazi aperti, infissi, pareti contrortg ne attraverso i giunti tecnici;

- tenuta all'acqua del giunto a terra delle partsphzi in cui sia previsto I'uso di acqua di
lavaggio dei pavimenti ed impermeabilita dellatfind superficiale delle parti degli spazi
dove possano verificarsi fenomeni di condensa e o getti d'acqua sulla parete
stessa,;

- nessuna infiltrazione dai solai delimitanti spaaiidi (es.: bagni, cantine, ecc..);

- scelta degli infissi in base all’esposizione ahto della zona in cui I'edificio € collocato, al
clima, al tipo di esposizione e all'altezza delifesio;

- nessuna risalita di acqua per capillarita daelgimenti di fondazione, dai vespai e dalle altre
strutture a contatto con il terreno.

B - Interventi sul patrimonio edilizio esistente:
Come al punto precedente, nei limiti di quanto dssp all’art. 116 punto b).

4. Metodo di verifica
a) - In sede progettuale Descrizione dettagliata delle soluzioni tecniclaeadattarsi per evitare le
infiltrazioni d’acqua.

b) - A lavori ultimati- Il tecnico competente dimostra la conformitaegjuisito mediante:

- giudizio sintetico teso a controllare, con idpae visiva dettagliata la rispondenza delle
soluzioni adottate, il giudizio sara supportatolal@ventuali certificazioni dei materiali e
componenti adottati, rilasciate dal produttore.

Andranno controllate le pareti perimetrali verticali infissi, le chiusure superiori (tetto,
terrazzi, ecc..), le pareti contro terra, i solaibdgni e cantine, gli elementi d’impianti
contenenti liquidi:

In particolare andranno controllate:

- le caratteristiche d'impermeabilita dei materiatilizzati e la durabilitd nel tempo delle
medesime caratteristiche (eventualmente anchetearartificazioni del produttore basate
Su prove eseguite in laboratorio, seconda le miadpieviste dalle norme relative ai diversi
materiali);

- le modalitd d’esecuzione e posa in opera, iniquare per quanto riguarda i giunti, le
impermeabilizzazioni, le sigillature, le connessioan altri elementi tecnici, gli elementi
esposti alle intemperie (velette, parapetti, ecgli)nfissi;

- il sistema d’evacuazione delle acque meteorishiée chiusure superiori esterne (tetto,
terrazza, pendenza, converse, grondaie, calate).ecc
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Art. 126 - llluminamento naturale

1. Esigenze da soddisfare

Il controllo dell'illuminamento naturale € uno dekquisiti che concorrono al mantenimento
dell’'equilibrio omeostatico ed in particolare abisiisfacimento dell’esigenza di benessere visivo, In
riferimento ad ogni attivitd quindi allo specificcompito visivo dell’'utenza, l'illuminamento
naturale e assicurato da tutti gli elementi tecdi@deguate caratteristiche.

2. Campo d’applicazione
Tutte le funzioni di cui all’art. 115, limitatamemtagli spazi per attivita principale.
In relazione alle funzioni il requisito si articala

- llluminamento naturale pda funzione abitativéart. 115 gruppi A, E, C)
- llluminamento naturale pewtte le altre funzioni

3. Livelli di prestazione

| livelli di prestazione sono quantificati dal faté di luce diurna medio, definito come rapportq,(%
fra Illuminamento medio dello spazio chiuso dlliminamento esterno ricevuto, nelle identiche
condizioni di tempo e di luogo, dell'intera volteleste su una superficie orizzontale esposta
all’aperto, senza irraggiamento diretto del sole.

- llluminamento naturale pda funzione abitativa

A - Interventi di nuova costruzione ed assimilabilis{rutturazioni globali o ricostruzioni in
assenza di vincoli di tutela e conservazione):

Per gli spazi di fruizione per attivita principalldivello del fattore di luce diurna medio devesese:
FLDmM 2%

B - Interventi sul patrimonio edilizio esistente ecemventi di cambio di destinazione d’uso:

Qualora non si raggiungano i livelli previsti perrluove costruzioni e non sia possibile, per vincol
oggettivi, intervenire sul numero e dimensionealalperture esterne, il progettista dovra dimostrare
il valore del fattore di luce diurna medio FLDm laekituazione esistente e di progetto, fermo
restando che i livelli di prestazione non dovraeseere peggiorativi dell’'esistente.

Nel caso non ci siano i suddetti vincoli, il liveldi prestazione precedente € ammesso solo in
assenza di cambio d'uso.

- llluminamento naturale petutte le altre funzioni

A - Interventi di nuova costruzione ed assimilabilisrutturazioni globali o ricostruzioni in
assenza di vincoli di tutela e conservazione e fadive le funzioni per le quali esiste una spegifi
normativa).

Per gli spazi di fruizione per attivita principalédivello del fattore di luce diurna medio devesese
FLDmM 2%

La superficie vetrata pud essere collocata in parsoffitto, fermo restando che va garantita la
visione di elementi del paesaggio dai punti figsadoro.

Negli spazi per attivita principale destinati a Ziomi plurime il livello del fattore di luce diurna
medio deve essere FLDm >0 7% inoltre deve essesreuasato un livello FLDm 2 in uno spazio di
mg. 9 attorno ai punti fissi di lavoro individuatii disegni di progetto e per almeno mq.6 per ogni
addetto.

B - Interventi sul patrimonio edilizia esistente

Qualora non si raggiungano i livelli previsti perruove costruzioni e non sia possibile, per vincol

oggettivi, intervenire sul numero e dimensionealalperture esterne, il progettista dovra dimostrare
il valore del fattore di luce diurna medio FLDm laekituazione esistente e di progetto, fermo

restando che i livelli di prestazione non dovraeseere peggiorativi dell’'esistente.
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4. Metodo di verifica

a) - In sede progettuale Per dimostrare il rispetto del livello di prestae richiesto si puo

utilizzare la soluzione conformeo metodi di calcolo di verifica progettuale sciéodmente

riconosciuti ed esaustivi nei confronti della prosumentale. Per calcolare il FLDm occorre
considerare anche il contesto naturale o antrofzreel quale l'edificio & inserito (edifici
prospicienti, ostruzioni, orografia, ecc..) tenermesente anche le previsioni urbanistiche (edifici
ammessi 0 previsti dagli strumenti urbanistici, moa ancora realizzati).

1) Soluzione conformell requisito & convenzionalmente soddisfatto @eosrispettate le seguenti

condizioni:

- rapporto di illuminazione Ri 1/8 (Ri = rappofta la superficie del pavimento e la superficie
trasparente dell'infisso, esclusa quella postarddltezza compresa tra il pavimento e cm.
60, ed al netto di velette elementi architettonieiticali del medesimo organismo edilizia
che riducano l'effettiva superficie illuminante (gsilastri, colonne, velette esterne, ecc..);

- superficie vetrate con coefficiente di traspaeen> 0,7;

- profondita dello spazio (ambiente), misuratappadicolarmente al piano della parete
finestrata, minore od uguale a 2,5 volte l'altertzh pavimento del punto piu alto della
superficie trasparente dell'infisso;

- per finestre che si affacciano sotto portidgatiapporto di illuminazione Ri va calcolato con
riferimento alla superficie del pavimento dello zjpainteressato, aumentata della quota di
superficie del porticato prospiciente 'ambientessb;

- per finestre con superficie trasparente ostmdidtdalconi o aggetti di profondita superiore a
m. 1, la dimensione della superficie illuminantedoessere aumentata di mqg. 0,5 ogni cm.5
di ulteriore aggetto oltre m. 1.

Qualora le finestre si affaccino esclusivamenteatili debbono essere rispettate seguenti ulterior

condizioni:

- I'area dei cortili, detratta la proiezione omzrale di ballatoi o altri aggetti, deve risultare
1/5 della somma delle superfici delle pareti detdamii il cortile;

- l'altezza massima delle pareti che delimitanoaitile deve risultare inferiore od uguale a
1,5 volte la media delle distanze fra le paretiagte;

- la distanza normale minima da ciascuna finesdtrauro opposto 6 m.

Nel caso di recupero dei sottotetti esistenti, HL3/1998, ai fini abitativi (art.2 punto b) L.R. n
12/1999):
- rapporto di illuminazione Ri 16, se in falda.

2) Altri metodi dicalcola
A) - Metodo del calcolo espresso dalla formula:

t = Coefficiente di trasparenza del vetro;

A = Area della superficie trasparente della fireedt mq.;

8 = Fattore finestra inteso come rapporto tranilhamento della finestra e radianza del cielo;

XiJ = Coefficiente che tiene conto dell'arretramentd piano della finestra rispetto il filo
esterno della facciata;

S = Area delle superfici interne che delimitangpazio 11 mq

Da applicarsi limitatamente ai casi di:

- spazi di forma regolare con profondita, misurpgrpendicolarmente al piano della parete
finestrata, minore o uguale a 2,5 volte I'altedaha pavimento del punto piu alto della superficie
trasparente dell'infisso;

- finestra verticali a parete:

Per spazi con piu finestre si sommano i risultativdlore di fattore medio di luce diurna (FLDm)

di ogni finestra.
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B) - metodo del calcolo (informatizzato) del FLDnedmante il programma Superlite (Predicting
Dayligthing and Ligthing performance).

Da applicarsi sia ai casi regolari che complessn spazi prospicienti (logge, balconi, ballatoi,
ecc..), qualsiasi tipo di apertura (finestre vaitjducernari, ecc..).

C) - metodo del calcolo espresso dalla formuldixelal fattore di luce diurna nel punto i:

FLDi = (CC+ERC+IRC).t.Fo

CC = componente cielo dovuta alla porzione debcuesta attraverso la finestra (al netto delle
costruzioni)

ERO = componente di riflessione esterna

RC = componente di riflessione interna
Fo = sup. vetrata/sup. tot.finestra
t = coefficiente di trasparenza del vetro (vedi sdguente)

TIPO DI SUPERFICIE TRASPARENTE t
Vetro semplice trasparente 0,95

Vetro retinato 0,90

Doppio vetro trasparente 0,85

Metodo con possibilita di applicazione sia ai cagjolari che complessi, con spazi prospicienti
(logge, balconi, ballatoi, ecc..).

b) - A lavori ultimati- Nel caso in cui il progettista abbia utilizzatosede progettuale la soluzione
conforme, non e necessario verificare il raggiuregito del livello prestazionale con prove in opera
ed il tecnico competente dimostra la conformitd’'ole¢éra realizzata al progetto ed al requisito
mediante dichiarazione di conformita, con particelaferimento agli elementi e ai dati riportati in
sede progettuale ed utilizzati per la soluziondawne.

Nel caso il progettista abbia utilizzato in sedegettuale metodi di calcolo diversi da quelli
proposti, dovra verificare la conformita dell’operalizzata a quella progettata, mediante prova in
opera.

b1) Metodo di verifica del fattore medio di luce diur(@LDm) (prova in opera) Per tale verifica

le due misure di illuminamento interno (Ei) ed este (Ee) devono essere effettuate
contemporaneamente con due luxmetri. In caso aamtrie@ due misure devono essere eseguite
alternativamente con frequenza tanto maggiore qugi mutevoli sono le condizioni di
illuminazione esterna.

Le misure di illuminamento interno (Ei) dovranncse&® condotte a m. 0,90 dal pavimento e a
distanza di m. 1,50 dalle pareti contenenti ledireee superiore a m. 0,60 dalle atre pareti.

Le misure di illuminamento esterno (Ee) sarannag@se su di un piano orizzontale posto in
prossimita dell’alloggio e con visuale sullinteraolta celeste senza essere sottoposto
all'irraggiamento diretto del sole.

Il valore di Im é ottenuto dal rapporto:

lim = Eim / Eem dove “Eim” rappresenta il valore diwe dei valori di illuminamento rilevati
all'interno della zona di misura ed “Eem” rappreset valore medio dei valori di illuminamento
esterno rilevati durante le misure.

Art. 127 - Oscurabilita

1. Esigenze da soddisfare

Possibilita di ottenere un oscuramento opportuneelazione alle attivita dell’'utente, al fine di
contribuire anche al mantenimento dell’equilibrroeostatico degli utenti.
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L’organismo edilizio deve essere quindi progetiatmodo che sia possibile negli spazi per attivita
principale:

- svolgere I'attivita di riposo e sonno;

- svolgere le specifiche attivita che richiedorasturamento;

- evitare i disagi provocati da un insufficiententollo della luce entrante.

L’'oscuramento deve essere regolabile secondo €egmy dell’'utente (art. 33 D.Lgs.n. 626/1994
comma 7).

2. Campo d’applicazione

Tutte le funzioni di cui all'art. 115:

In relazione alle funzioni il requisito si articala
1) - funzioni dei raggruppamenti A, E, O;

2) - funzioni degli altri raggruppamenti.

3. Livelli di prestazione
A - Interventi di nuova costruzione ed assimilabili:
Per le funzioni di cui al precedente punto 1) e lgefunzioni sanitarie il requisito si intende
soddisfatto quando sono presenti le seguenti eaisdithe:
- Spazi per attivita principale
Il livello di illuminamento deve poter essere regole fino ad ottenere E<O 2 lux.
- Cantine
Il livello di illuminamento deve poter essere regjole fino ad ottenere E<0 5 lux.

Per le funzioni di cui al precedente punto 2)eduisito si intende soddisfatto qualora siano [gtevi
dispositivi per I'attenuazione della luce diurnagliepazi per attivita principale, dove necessario
rapporto all’'uso dello spazio.

B - Interventi sul patrimonio edilizia esistente ecemventi di cambio di destinazione d’uso:
Il requisito si intende soddisfatto quando soncené gli stessi livelli di cui al punto precedente
nei limiti di quanto disposto all’art. 116 punta b)

4. Metodo di verifica

a) -In sede progettuale

Il progettista fa una descrizione dettagliata déspdsitivi o delle soluzioni previste per
I'attenuazione della luce diurna.

b) - A lavori ultimati

Il tecnico competente dimostra la conformita deipdsitivi installati o delle soluzioni adottate al

requisito mediante i seguenti metodi, da usareadaralternativa:

- giudizio sintetico, utilizzabile nei casi piumsplici, teso a verificare le condizioni di
oscuramento necessarie in rapporto alluso deglzispfacendo riferimento anche agli
eventuali difetti costruttivi;

- prova in opera, eseguendo le misure del livdlldluminamento mediante luxmetro, con
dispositivi d’'oscuramento chiusi e verificando 8asza di raggi luminosi localizzati.

Art. 128 - Temperatura dell’aria interna

1. Esigenze da soddisfare

Il controllo della temperatura dell’aria internancorre al mantenimento dell’equilibrio omeostatico
dell'uomo ed in particolare al soddisfacimento ‘@sigpenza di benessere termoigrometrico.

Negli spazi chiusi dell'organismo edilizio deve &%s pertanto, assicurata, nella stagione fredda,
una temperatura dell’aria interna idonea allo swodmto delle attivita previste (benessere termico).
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La temperatura dell’aria deve essere contenuteo empportuni valori, oltre a non presentare
eccessive disuniformita all'intorno dello spazio.

Nella stagione fredda, se gli spazi chiusi soncatdati con un impianto termico, la temperatura
dell'aria interna deve essere opportunamente litmitd fine di contenere i consumi energetici
(artt.133, 136).

2. Campo d’applicazione.
Tutte le funzioni di cui all’'art. 115, in presendaimpianto di riscaldamento nella stagione fredda
(D.P.R. n. 412/1993).

3. Livelli di prestazione.

A Interventi di nuova costruzione ed assimilabllirequisito si intende soddisfatto se & gararitita

temperatura dell’aria internth per i seguenti spazi dell’organismo edilizio (D.PR 412/1993,

D.M. 23/11/1982 e D.P.R. n. 303/1956 come modificain D.L. n. 626/1994):

- spazi chiusi per attivita principale e secoralari 18° <ti<22° C
inoltre la temperaturéi non deve presentare, nei punti lungo la verticaléamnbiente (ad
un’altezza compresa entro m. 1,8 dal pavimento adaadistanza dalle pareti superiore a
cm. 60 una disuniformita superiore a 2°C.

- spazi di pertinenza destinati al deposito (canérsimili): ti <4°C

- spazi chiusi di circolazione a di collegamentauad comune: ti °C

Sono previste deroghe alle temperature soprairedisatondo quanto stabilito dalla normativa

vigente.

B. Interventi sul patrimonio edilizia esistenteil requisito si intende soddisfatto quando sono
presenti gli stessi livelli di cui al punto precatks nei limiti di quanto disposto all’art. 116 parb.

4. Metodo di verifica

a) -In sede progettualell tecnico competente valuta la conformita dejuisito mediante:

- Calcolo del fabbisogno termico dellambiente QEOiINI 7357/74 ed UNI 10351/94), da
effettuare considerando il regime termico comeigtazio, vale a dire senza considerare
variazioni giornaliere della temperatura estergadle dell’irraggiamento solare.

- Soluzione tecnica conforme (per spazi destinde@osito come cantine e simili): progettare
le pareti dellinvolucro esterno fuori terra conaumassa efficace 50 kg./mg. senza
isolamento oppure $25 kg./mq. con isolamento esterno.

b) - A lavori ultimati— il tecnico competente dimostra la conformitareeluisito mediante:

- Prova in opera, da effettuare solo durante lgi@t@ fredda in condizioni di temperatura
esterna sufficientemente prossima a quella di pimge
Tali condizioni, affinché la prova possa ritenaraiida, dovranno in ogni modo verificarsi
per almeno 4 ore nell’arco delle 24 ore. Per leatta esecuzione della prova occorre
valutare, sulla base dei fattori che determinanpréstazione Considerata, quali alloggi e
spazi abbiano caratteristiche tali da poterli deficome i piusfavoriti (esposizione a nord,
sottotetti abitati, ultimo piano abitato con copeata terrazza).
Nel caso in cui l'ultimazione dei lavori o la rigsita di conformita edilizia avvenga fuori del
periodo della stagione fredda, puo essere omegsava in opera ed il tecnico incaricato si
limita all’attestazione della conformita delle opeeseguite al progetto approvato e alla
vigente normativa.

Art. 129 - Temperatura superficiale

1. Esigenze da soddisfare.

Il controllo della temperatura superficiale € un@ dequisiti che concorrono al mantenimento
dell’equilibrio omeostatico delluomo ed in partiace al soddisfacimento dell'esigenza di
benessere termoigrometrico.
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Le temperature delle superfici interne degli sgdmusi vanno contenute entro opportuni valori, al
fine di limitare i disagi dovuti sia ad irraggiantersia ad eccessivi moti convettivi dell'aria.

Inoltre le temperature superficiali di qualunquert@aaccessibile con cui l'utenza possa
accidentalmente venire a contatto, devono essgueriymamente contenute, al fine di garantire
l'incolumita degli utenti.

2. Campo d’applicazione.
Le funzioni di cui all'art. 115, in presenza di irapto di riscaldamento:
1) - funzioni dei raggruppamenti A, O, D;

2) - funzioni abitative del raggruppamento E.
3. Livelli di prestazione

A - Interventi di nuova costruzione ed assimilabili:

Superfici_interne opache La temperatura deve essere contenuta, nel gedodunzionamento

dell'impianto, entro i limiti seguenti:

- superiore alla temperatura di rugiada e in agodo non inferiore a 14°C per le partizioni e
chiusure (pareti esterne ed interne), compresi nitiptermici, degli spazi per attivita
principale;

- <27°C (+ 2°C di tolleranza) per pavimenti a pannatlianti in spazi per attivita principale,
secondaria e per spazi di circolazione e collegamieterni all’'unita immobiliare.

Per i pavimenti nei bagni € ammessa una tollerdnza°C.

Corpi scaldantt Per tutte le parti calde con cui l'utenza posseidentalmente venire a contatto,
ammessa una temperatura superficiale inferioregugile a 70° C (é consigliabile non superiore a
65° O); sono ammesse temperature superiori per le supedicaccessibili o protette.

Superfici vetrate e infissi | valori della temperatura superficiale devorsseze tali da evitare
fenomeni di condensa non momentanea (i requisgudagli artt.130, 136, garantiscono, in linea di
massima, l'assenza di fenomeni di condensa neglzispve non vi sia produzione di vapore)
relativamente agli spazi per attivita principalec@daria e spazi di circolazione e collegamento
interni all'unita immobiliare.

B - Interventi sul patrimonio edilizio esistente:
Il requisito si intende soddisfatto quando soncendéi gli stessi livelli di cui al punto precedente
nei limiti di quanto disposto all’art. 116 punto.b)

4. Metodo di verifica

a) - In sede progettuale Il tecnico competente valuta la conformita dejuisito mediante il calcolo

della temperatura superficiale interna di chiugioepartiz. verticali od orizzontali (UNI 7357-1974

Il calcolo va svolto per tutte le superfici interdegli elementi disperdenti che delimitano il vokim

dell'ambiente, ma non & applicabile per ponti tefrdiangolo.

b) - A lavori ultimati- Il tecnico abilitato dimostra la conformita deluisito mediante

- Prova in opera, da eseguire negli spazi dell'oiggao edilizio piusfavoriti, dopo aver valutato,
sulla base dei fattori che determinano la prestezemnsiderata, quali alloggi e spazi tra quelli
realizzati abbiano caratteristiche tali da poteefiinire come i pitsfavoriti. E’ necessario che le
condizioni climatiche esterne garantiscano diffeeedi temperatura interno-esterno superiori a
10°C (t interna - t esterna®°C) e condizioni di assenza di radiazione salaedta (in pratica
si dovrebbe eseguire la misura quando il sole wipisce la parete).
Nel caso in cui l'ultimazione dei lavori o la rigsita di conformita edilizia avvenga fuori del
periodo della stagione fredda, pud essere omesseVa in opera ed il tecnico incaricato si
limita all’'attestazione della conformita delle operseguite al progetto approvato e alla vigente
normativa.
I Comune ha comunqgue la facolta di richiederertavp entro 12 mesi dall’'ultimazione lavori.
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Art. 130 - Ventilazione

1. Esigenze da soddisfare.

Il controllo della ventilazione degli spazi chigsuno dei requisiti che concorrono al mantenimento

dell’'equilibrio omeostatico delluomo ed in partiace al soddisfacimento dell’esigenza del

benessere termoigrometrico e del benessere respratfattivo. La ventilazione negli spazi chiusi

e finalizzata a:

- controllare il grado di umidita relativa, per gatire adeguati livelli di benessere igrotermico
invernale, contenere gli effetti della condensavdglore ed evitare la formazione di colonie
microbiche;

- contribuire al raggiungimento di un sufficiefiienessere igrotermico estivo;

- assicurare le condizioni di benessere respiatifattivo;

- assicurare un adeguato ricambio d’aria, pelae¥ila presenza di impurita dell’aria e di gas
nocivi;

- assicurare I'afflusso dell’aria richiesta dalambustione nei locali in cui sono installati
apparecchi a combustione (UNI 7129 punto 3.1 e 2M04/1993).

Al raggiungimento del requisito concorrono le camastiche tipologiche e di esposizione al vento

dell’edificio

2. Campo d’applicazione

Tutte le funzioni di cui all’art. 115.

In relazione alle funzioni il requisito si articala

1) - Ventilazione per funzioni dei raggruppamerti 0O, D (ad eccezione delle funzioni
commerciali), E (funzione abitativa);

2) - Ventilazione per tutte le altre funzigisono sempre esclusi gli allevamenti zootecnici).

3. Livelli di prestazione

Il livello di prestazione & espresso in numeriidambi d’aria orario “n” [mc/hmc]. Il numero di

ricambi d’aria orario “n” rappresenta il rapport@ til volume dello spazio e il volume d’aria

rinnovato in un’ora all'interno del medesimo spazio

| ricambi d’aria si distinguono in:

- continui, se ottenuti attraverso la permeabdigli infissi e attraverso le prese d’'aria esterne

- discontinui, se avvengono con il controllo datpalell’'utente, ad esempio, tramite apertura
delle finestre, oppure tramite la ventilazione natca comandata dall’utente. Qualora la
permeabilita degli infissi e le prese d’aria estemon riescano a garantire il raggiungimento dei
ricambi d'aria continui prescritti, occorre ricoreeanche alla ventilazione continua meccanica
(art. 5 D.M. 05/07/1975).

1) - Ventilazione per funzioni dei raggruppamerti O, D (ad eccezione delle funzioni
commerciali), E (funzione abitativa).

A - Interventi di nuova costruzione ed assimilabili:

Spazi per attivita principale

- superficie apribile 41/8 della superficie di pavimento (ricambio disdond);

- n> 0,5 mc/hmc;

- in particolare per le cucine comprese quelleieaima o zona di cottura:
* superficie apribile_>1/8 della superficie di pavimento (compresa la siupe della zona
cottura).
n > 0,5 mc/hmc e in aggiunta n & mc/hmc (ricambio discontinuo) da ubicare in
corrispondenza dei punti di cottura, con collegaimesterno tramite canna di esalazione.

Bagni, servizi igienici

- n >0,5 mc/hmc se dotati di apertura all’esterno.

- n > 0,5 mc/hmc se non dotati di apertura all'esteassicurata da impianto di estrazione
forzata (ricambi discontinui).
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Spazi di circolazione e collegamento ad uso comune

- n >2,5 mc/hmc;

- nelle scale i ricambi discontinui devono essgmeantiti dalla presenza di finestre apribili
ovvero devono essere garantite adeguate conddii@iturezza e di igiene.

Spazi ad uso comune per attivita collettive (ede sondominiali)

- n >0,5 mc/hmc;

- ricambi discontinui n_>20 mc/hmc (oppure determinabili in relazione alégpienza dello
spazio in ragione di 30 mc/h per persona).

Spazi di pertinenza dell'unita immobiliare o detbanismo edilizio abitativo (autorime3sesdere
la normativa specifica (D.M. 01/02/1986).

B - Interventi sul patrimonio edilizio esistente:

Il requisito si intende soddisfatto quando soncenéi gli stessi livelli di cui al punto precedente
nei limiti di quanto disposto all’art. 116 punto.b)

Negli spazi in cui viene mantenuta la destinazidieso in essere, qualora non si raggiungano i
rapporti tra superficie delle aperture e superfaigpavimento previsto per le nuove costruzioni e
non sia possibile, per vincoli oggettivi derivagié tutele, intervenire sul numero e sulla dimersion
delle aperture, il progettista deve evidenzianalbre del rapporto superficie apribile/superfidie
pavimento nella situazione esistente e di progdéiono restando che i livelli di prestazione di
progetto non dovranno essere peggiorativi deliteste (D.M. 05/07/1975 artt. 2, 5 e 6).

2) Ventilazione per tutte le altre funzidisiono sempre esclusi gli allevamenti zootecnici).
A - Interventi di nuova costruzione ed assimilabili:

Spazi per attivita principale

- n >0,5 mc/hmc (salvo magagiori livelli richiesti inpgporto alla specifica destinazione);

- se la ventilazione & assicurata da superfidb#ip almeno il 50% della superficie apribile
deve essere a parete e le finestre situate in ttwaetevono avere meccanismi di apertura
facilmente azionabili dal basso.

Bagni, servizi igienici
Come per la funzione abitativa.

Spazi ad uso comune per attivita collettive
Come per la funzione abitativa.

Luoghi di lavoro

Attenersi alla normativa vigente (D.P.R. n 303/1956gs. n. 626/1996 e D.lgs. n. 242/1996 artt. 7
e 8). Per quanto concerne gli impianti di condiaimento o climatizzazione si rimanda alle
specifiche normative vigenti che fanno riferimeatoorme UNI, ASHRAE, ecc..

B - Interventi sul patrimonio edilizia esistente:

Il requisito si intende soddisfatto quando soncenéi gli stessi livelli di cui al punto precedente
nei limiti di quanto disposto all’art.116 punto b).

Negli spazi in cui viene mantenuta la destinazidieso in essere, qualora non si raggiungano i
rapporti tra superficie delle aperture e superfaiigpavimento previsto per le nuove costruzioni e
non sia possibile, per vincoli oggettivi derivadié tutele, intervenire sul numero e sulla dimersion
delle aperture, il progettista deve evidenzianalbre del rapporto superficie apribile/superfidie
pavimento nella situazione esistente e di progdéiono restando che i livelli di prestazione di
progetto non dovranno essere peggiorativi delltenis.
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4. Metodo di verifica

a) -In sede progettualeli progettista allega al progetto: i calcoli ridkaalle infiltrazioni attraverso
gli infissi e la descrizione dettagliata delle saduni tecnologiche adottate per il soddisfacimenab
requisito.

b) - A lavori ultimati-

- Il tecnico abilitato dimostra la conformita debuisito mediante:

- Giudizio sintetico del professionista abilitatbe verifica 'adeguatezza della realizzazione
rispetto a quanto descritto in sede progettualée audizio € eventualmente supportato
dalla certificazione del produttore relativa allasse degli infissi.

- Prova in opera (solo per l'impianto di ventilaze) eseguita misurando, con apposito
strumento, la portata dell'impianto di estrazioral’dria Q [mc/h] dopo aver messo in
funzione I'impianto di ventilazione con porte edsire chiuse.

Art. 131 - Protezione dalle intrusioni di animali rocivi
1. Esigenze da soddisfare.
Prevenire l'intrusione d’insetti e d’animali nocivi

2. Campo d’applicazione
Tutte le funzioni di cui all’art. 115.

3. Livelli di prestazione

A - Interventi di nuova costruzione ed assimilaldilrequisito si intende soddisfatto quando:

- tutte le aperture di aerazione sono rese impaniét con griglie o reti di adeguate
dimensioni;

- i fori di aerazione di solai e vespai a intedipe ventilata sono sbarrati con reti a maglie
fitte;

- le aperture delle canne di aspirazione, di aer&ziforzata e di esalazione dei fumi sono
munite di reti a maglie di dimensione adeguata gp@ta sommita delle stesse ed in
posizione accessibile per i dovuti controlli;

- le reti di scarico uscenti dai muri non presemtforature o interstizi comunicanti con il
corpo della muratura;

- € assicurata la perfetta tenuta delle fognatahéttraversamento delle murature;

- i cavi elettrici, telefonici, televisivi e simiBono posti in canalizzazioni stagne;

- per gli elementi tecnici, gli elementi di finiuresterna e i relativi particolari costruttivi e
valutata l'attitudine a favorire I'annidarsi di alu tipi di volatili, con conseguente possibile
ingresso di parassiti nell’organismo edilizio.

B - Interventi sul patrimonio edilizio esistente:
Il requisito si intende soddisfatto quando soneené gli stessi livelli di cui al punto precedente
nei limiti di quanto disposto all’art. 116 punto.b)

4. Metodo di verifica

a) - In sede progettuale Il progettista fa una descrizione dettagliataledebluzioni previste per
prevenire la possibilita d’intrusione di animaliraterso gli impianti, le partizioni e le chiusure.

In particolare vanno prevenute condizioni favorewadlingresso e alla diffusione di insetti e altri
animali, compresa l'intrusione di volatili attragerprese d’aspirazione, condotti, canne fumarie,
ecc..

b) - A lavori ultimati - Il tecnico competente dimostra la conformita eledbluzioni realizzate
mediante un giudizio sintetico, con riferimento la@@i particolari costruttivi o ai difetti esecufiv
facendo riferimento anche a componenti e finitusterme che possono favorire I'annidarsi di
volatili.



Regolamento Edilizio del Comune di Torreglia (PD) 94

TITOLOV GRUPPO 4 - SICUREZZA NELL'IMPIEGO

L'opera deve essere concepita e costruita in mdaola sua utilizzazione non comporti rischi
d’incidenti inammissibili quali scivolate, cadutallisioni, ustioni, folgorazioni, ferimenti a seatu
d’esplosioni.

Fanno parte del presente gruppo i requisiti diagliiartt. 132, 133.

Art. 132 - Sicurezza contro le cadute e resistenzaeccanica ad urti e sfondamento

1. Esigenze da soddisfare

L’altezza, le dimensioni e le caratteristiche deNentuali forature esterne (finestre, porte

- finestre, che non prospettano su balconi o terrazc..), la resistenza alle spinte orizzontali
di parapetti e di barriere di protezione in gerdaeono essere tali da evitare cadute.
| materiali, la conformazione e il dimensionamedégli spazi devono essere tali da evitare
il rischio di cadute per gli utenti, in particolagger quanto riguarda il pericolo di
scivolamento.
Gli elementi tecnici devono resistere a urti dapoopesante senza essere attraversati,
asportati e senza distacchi di parti e cadutaaiinenti contundenti o taglienti, al fine di
salvaguardare le sicurezza degli utenti e la smaareda intrusioni di persone. Tutte le
coperture, potendo essere praticabili da persorspecializzato per le eventuali
manutenzioni, devono resistere all’'urto che poteelbhusare una persona cadendo sulla
stessa.

2. Campo d’applicazione

Tutte le funzioni di cui all’art. 115 e tutti glpazi dell'organismo edilizio e delle sue pertinenne

presenza di componenti tecnologici come:

- scale interne ed esterne, parapetti, paretrjdbardi protezione in genere, forature esterne
(finestre, ecc..), coperture;

- pavimentazioni (limitatamente agli spazi di eeonune o aperti al pubblico);

- gualunque altro elemento che possa costituiriegde ai fini della sicurezza contro le cadute
(es. : coperture).

3. Livelli di prestazione

A - Interventi di nuova costruzione ed assimilabiilirequisito si intende soddisfatto se I'elemento
considerato (componente tecnologica) resiste allectazioni previste dalle norme vigenti senza
presentare:

- insufficiente resistenza meccanica all’'urtole afondamento;

- perdite di integrita strutturale;

- distacchi di parti;

- caduta di frammenti e di elementi.

Ogni componente tecnologica in qualsiasi spazigdapvesentare caratteristiche tali da
garantire la resistenza ai sovraccarichi specifaata normativa vigente (DM 16/01/96).
Si indicano alcuni ulteriori livelli di prestazione

Scale(interne ed esterne all’'unita immobiliare o aljanismo edilizio, di uso comune, quelle in

spazi al pubblico e quelle situate nei luoghi &bla):

- le scale devono essere dotate, sui lati agknpiarapetto o difesa equivalente dalle caduteg olt
a essere munite di corrimano posto ad un’altezpa. di,00;

- le scale di larghezza superiore a m. 3 devoseregotate anche di corrimano centrale;

- le rampe devono essere preferibilmente retélieeavere meno di tre e non piu di quindici
gradini; i gradini devono essere a pianta rettaargolavere pedate ed alzate di dimensioni
costanti, rispettivamente non inferiori a cm. 38dgata) e non superiore a cm. 18 (alzata) (D.M.
16/01/1996);
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- le rampe non rettilinee, i gradini a pianta tragdale, sono ammessi. La pedata deve essere
almeno cm. 30, misurata a cm. 40 dal montante a@entr dal parapetto interno e purché vi
siano pianerottoli di riposo ogni 15 alzate;

- le rampe ad uso comune devono avere larghezzafesiore a m.1,2 e una pendenza costante
all'interno di ogni tratto;

- le porte devono aprirsi in corrispondenza deneiattoli e I'apertura delle stesse non deve
interferire con la percorribilita degli spazi su suaprono;

- i pianerottoli devono avere almeno la stesséhkezga delle rampe;

- nelle pareti delle scale, per un’altezza di mda& piano di calpestio, hon devono esserci
sporgenze;

- il corrimano lungo la parete non deve sporgele g¢iicm. 8 e le estremita devono essere
arrotondate verso il basso o rientrare, con raa;orelrso le pareti stesse.

Parapetti, corrimano e paréi tutti gli spazi):

- | parapetti e i corrimano, alla quota del bordpesiore, e le pareti degli spazi alla quota di
m.1,20 dal rispettivo piano di calpestio, non devpresentare deformazioni sotto I'azione dei
sovraccarichi orizzontali (D.M. 16/01/1996); i sagcarichi orizzontali vanno considerati sui
singoli elementi e non sull’edificio nel suo insiem

- i parapetti devono avere un’altezza, rispettovello piu alto di calpestio, non inferiore a m0Q;

- I parapetti e le pareti non devono essere sdalabi

- i parapetti e le pareti non devono presentareidiaimensioni tali da consentire il passaggio
di una sfera di m. 0,10 di diametro;

- | parapetti e le pareti, realizzati in vetro etallati ad altezza inferiore a m. 1,00 dal piano
interno di calpestio, devono avere caratteristitheesistenza conformi a quanto indicato dalle
norme vigenti (D.M. 16/01/1996).

Forature estern@n tutti gli spazi):

- I bancali delle finestre (comprese anche quefie arrivano a pavimento) devono avere
altezza non inferiore a m. 1,00 e rispondere & tldt caratteristiche gia indicate per i
parapetti;

- le superfici finestrate installate in zone supera m. 1,50 di altezza rispetto al piano di
calpestio devono essere tali da rendere possibailpulizia e la sostituzione dei vetri
dall'interno, salvo specifici sistemi di pulizia @psitamente previsti e rispondenti alle
norme di sicurezza antinfortunio; l'apertura di tdesuperfici finestrate deve essere
assicurata con sistemi manovrabili dal basso.

Pavimentazioni(limitatamente agli spazi di circolazione ad usamane o gli spazi aperti al
pubblico):
- non devono avere superfici sdrucciolevoli i pagir di ingressi, pianerottoli e scale interne
ed esterne, camminamenti, marciapiedi esterni eungoe tutti i pavimenti di percorsi che
costituiscono vie di fuga in caso di pericolo diatpiasi tipo, affinché sia garantita la
percorrenza senza rischi di cadute anche in casmeigenza;
- per i pavimenti esterni si deve tenere conto artgila possibile presenza di lamine d’acqua,
portate dal vento.
E’ antisdrucciolevole una pavimentazione il cuifbogente di attrito tra il piede calzato e la
pavimentazione, tenendo conto di una manutenzionaale e prevedibile, risulta:
0>0,4 O=coefficiente di attrito dinamico(DM 236/89p.8.22)

Coperture (in tutti gli spazi):

- le coperture accessibili e non accessibili devasistere allo sfondamento ed in particolare
devono sopportare i sovraccarichi verticali rigaré concentrati indicati nella vigente
normativa (D.M. 16/01/1996).

B - Interventi sul patrimonio edilizio esistente:
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Il requisito si intende soddisfatto quando soneené gli stessi livelli di cui al punto precedente

nei limiti di quanto disposto all’art. 116 punta b)

4. Metodo di verifica

a) - In sede progettuale Il progettista, mediante calcoli e descrizionitdgliate delle soluzioni

tecniche e dei materiali da adottare, indica:

- i carichi ipotizzati e i calcoli di verifica attati per quanto riguarda la resistenza alla spinta
orizzontale su parapetti e corrimano;

- il dimensionamento, secondo quanto stabilito Inadlli prestazionali e nella normativa
specifica di riferimento, delle forature, delle lecadei parapetti e di qualunque altro
elemento 0 componente necessario a garantire sraureontro le cadute, nonché le
indicazioni necessarie per la fase esecutiva;

- la scelta dei materiali, le soluzioni tecnichee atlottare, le modalita per I'esecuzione della
pavimentazione, affinché sia evitato il pericolasdivolamento.

b) - A lavori ultimati - Con riferimento alle condizioni d’'uso effettiveellopera edilizia, il

requisito, a seconda del livello, é verificato da:

- Giudizio sintetico di professionista abilitaithe verifica 'adeguatezza della realizzazione
rispetto a quanto descritto in sede progettuale.
Tale giudizio deve essere eventualmente suppaitato

- Certificazioni del produttore relative ai masdrie componenti utilizzati, rilasciate in base a
prove di laboratorio eseguite secondo metodiclanasciute.

- Prove in opera tese a misurare gli elementiacmmponenti utilizzati o a verificarne la
resistenza agli urti e allo sfondamento.

Art. 133 - Sicurezza degli impianti

1. Esigenze da soddisfare.

Gli impianti a servizio di tutti gli spazi dell’'oegnismo edilizio devono essere concepiti e realizzat
in modo tale da garantire il massimo grado di €zma per gli utenti e per gli operatori, oltre a
dover rispondere ad esigenze di fruibilita.

2. Campo d’applicazione

Tutte le funzioni di cui allart. 115 e tutti glipazi dellorganismo edilizio, comprese le sue

pertinenze, nel caso di installazione, trasformazjoampliamento di impianti (a fare data dal

01/01/1999 tutti gli impianti installati prima dallLegge n. 47/1990 devono essere adeguati alle

direttive comunitarie, mentre quelli eseguiti dopevono essere realizzati ai sensi di legge e a

regola d’arte, ovvero secondo norme UNI e CEI).

In particolare sono soggetti al presente requgito

- Impianti di cui all’elenco indicato nella normat vigente (art. 1 Legge n. 46/1990) per quanto
riguarda gli edifici ad uso civile, dove pedifici ad uso civiles’intendono le unita immobiliari
o le loro parti destinate ad uso abitativo, a stymliofessionale o a sede di persone giuridiche
private, associazioni, circoli o conventi e sif@domma 1, art. 1, D.P.R. n. 447/1991);

- impianti di produzione, di trasporto, di distiilbone e di utilizzazione dell’energia elettricai(n
modi stabiliti dalla normativa vigente (art. 1 Legg. 46/1990) di immobili adibiti ad attivita
produttive, al commercio, al terziario e ad al8i (compresi gli edifici adibiti a sede di societa,
attivita industriale, commerciale o agricola in ogaso di produzione o di intermediazione di
beni o servizi, gli edifici di culto, nonché gli mobili destinati ad uffici, scuole, luoghi di cura,
magazzini o depositi 0 in genere a pubblica fidalttello Stato o di enti pubblici territoriali,
istituzionali o economici di cui al comma 2, artdel D.P.R. n. 447/1991).

3. Livelli di prestazione.
A - Interventi di nuova costruzione ed assimilabilirequisito si intende soddisfatto quando gli
impianti sono progettati e realizzati a regola @autilizzando materiali certificati.
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L'impianto progettato e realizzato secondo le nom@eniche di sicurezza dellEnte italiano di

unificazione (UNI) e del Comitato elettrotecnicaliéano (CEIl), nonché nel rispetto di quanto

prescritto dalla legislazione tecnica vigente irtena, si considera a regola d’'arte.

Nei casi previsti dalla normativa vigente deve messeedatto e depositato presso gli organi
competenti (comma 3, art. 6 Legge n. 46/1990)agptto obbligatorio (commi 1 e 2, art. 6 Legge
n. 46/1990) completo della documentazione (commar2,4 D.P.R. n. 447/1991) necessaria Il
progetto puo essere integrato con le modalita grewalla legge nel caso di varianti (comma 3, art.
4 D.P.R. n. 447/1991) che si rendano necessadpers.

B - Interventi sul patrimonio edilizio esistente:
Il requisito si intende soddisfatto quando sones@nd gli stessi livelli di cui al punto precedente

4. Metodo di verifica

a) - In sede progettuale Il progettista valuta, in relazione all’attivitta svolgere nell’organismo

edilizio, se 'impianto da installare, trasformaseempliare, rientra 0 meno nei limiti dimensionali

(art 4 D.P.R. n. 447/1991) indicati in normativgesmte per cui:
nel primo caso redige il progetto obbligatormorfimi 1, 2 e 3, art. 6 Legge n. 46/1990) in
conformita alle indicazioni delle guide dellEntéaliano di unificazione (UNI) e del
Comitato elettrotecnico italiano (CEIl); rispettéadi indicazioni dovranno essere condotte le
verifiche tese al soddisfacimento del requisito;

- nel secondo caso attesta che l'intervento nsoggetto al progetto obbligatorio e si limita a
una descrizione dettagliata delle soluzioni impsiithe che intende realizzare.

b) - A lavori ultimati- Per ciascun impianto, realizzato a regola d’éézondo le norme UNI-CEI)
da soggetti qualificati ai sensi della vigente natina, la conformita al requisito € verificata da
dichiarazione di conformita (art. 6 Legge n. 46/(1Q9%ilasciata al termine dei lavori dall'impresa
installatrice al committente, oppure da certificatiocollaudo (art. 14 Legge n. 46/1990), ove
previsto dalla normativa vigente.

TITOLO VI GRUPPO 5 - PROTEZIONE DAL RUMORE

Il controllo dei requisiti acustici dei locali € ardei requisiti che concorrono al mantenimento
dell’equilibrio omeostatico delluomo ed in partiace al soddisfacimento dell’esigenza del

benessere uditivo.

L’'opera deve essere concepita e costruita in mbdalaumore, cui sono sottoposti gli occupanti e
le persone situate in prossimita, si mantengaaellilighe non nuocciano alla loro salute e tali da
consentire soddisfacenti condizioni di sonno, ripesdi lavoro. Fanno parte del presente gruppo i
requisiti di cui agli artt. 134,135.

Art. 134 - Isolamento acustico ai rumori aerei

1. Esigenze da soddisfare.

Sono rumori aerei quelli che si propagano attravd’exia. L'isolamento acustici dell’elemento

tecnico considerato deve essere tale da mantemegd, spazi chiusi dell’organismo edilizio di

fruizione dell’'utenza, livelli sonori compatibiloa il tranquillo svolgimento delle attivita.

A tal fine necessita:

- un’adeguata resistenza al passaggio di rumosi akegli elementi tecnici costituenti le
chiusure (pareti perimetrali verticali, solai soprgotto spazi aperti, infissi esterni verticali
ed orizzontali) e le partizioni interne (solai, @@rtra unita immobiliari, pareti dei vani
tecnici e relative porte);

- controllare il rumore prodotto dagli impiantctelogici negli spazi diversi da quelli in cui il
rumore si origina.
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Il requisito e articolato in:
a) - Requisiti acustici passivi delle partizioni eldethiusure
b) - Rumore prodotto dagli impianti tecnologici

2. Campo d’applicazione

Tutte le funzioni di cui all'art. 115:

1) - funzioni dei gruppi A, C;

2) - funzioni del gruppo D;

3) - funzioni abitative del gruppo E.

3. Livelli di prestazione
a) - Requisiti acustici passivi delle partiziordele chiusure

A - Interventi di nuova costruzione, ristrutturaziombanistica e ristrutturazione edilizia:

Gli ambienti abitativi sono classificati, dalla nmativa vigente (D.P.C.M. 05/12/1997), in sette
categorie (vedi tabella)

Le chiusure e le partizioni devono rispettare ellivdi isolamento D2m,nT,w ed R'w sottoelencati,
indipendentemente dalla zona acustica in cui @calb I'organismo edilizio.

Cat.| Classificazione degli ambienti abitativi R'w (dBP2m,nt,w (dB)

A | Edifici adibiti a residenza o assimilabili 50 40

B | Edifici adibiti ad uffici e assimilabili 50 42

C | Edifici adibiti ad alberghi, pensioni ed attivaasimilabili 50 40

D | Edifici adibiti ad ospedali, cliniche, case drawe assimilabili 55 45

E | Edifici adibiti ad attivita scolastiche a tuttiivelli e assimilabili 50 48

F | Edifici adibiti ad attivita ricreative o di cul assimilabili 50 42

G | Edifici adibiti ad attivita commerciali o assiaidili 50 42

| valori di R'w si riferiscono a separazioni frastinte unita immobiliari (art. 2 D.M. n. 28/1998).
Nel caso di strutture di confine tra unita immadoilia destinazione diversa si applica il valordadel
tabella piu rigoroso.

Per gli edifici scolastici deve essere assicuraicha il potere fonoisolante delle strutture divisor
interne tra i singoli spazi (D.M. 18/12/1975 e nimtie D.M. 13/09/1977; Circ.3150 del 22/05/1967)

B - Interventi sul patrimonio edilizio esistente e caonti destinazione d’'uso:
Il requisito si intende soddisfatto quando sones@nd gli stessi livelli di cui al punto precedente

b) - Rumore prodotto dagli impianti tecnologici

A - Interventi di nuova costruzione, ristrutturaziombdanistica e ristrutturazione edilizia:

La rumorosita prodotta dagli impianti tecnologice@li ambienti diversi da quelli in cui il rumore s
origina, ma in ogni modo piu sfavoriti) non devepsrare i limiti posti dalla normativa vigente
(D.P.C.M. 05/12/1997) e precisamente:

Lasmax = 35 dB (A)* per i servizi a funzionamentsodntinuo (es. :ascensori, scarichi idraulici,
bagni servizi igienici, rubinetti)

LAeq = 25dB (A)**per i servizi a funzionamentwontinuo (es. : impianti di riscaldamento,
aerazione e condizionamento)

*L Asmax = livello massimo di pressione sonorapgerata A, con costante di tempo slow

** Aeq = livello massimo di pressione sonora, derata A
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B - Interventi sul patrimonio edilizio esistente e caontii destinazione d’'uso:
Il requisito si intende soddisfatto quando sonesenéi gli stessi livelli di cui al punto precedente

4. Metodo di verifica

| metodi di verifica sono differenziati a secondae csiano finalizzati a verificare l'indice di
valutazione del potere fonoisolante delle partizioterne e I'isolamento acustico di facciata di
chiusure esterne, oppure la rumorosita degli intpigenologici. L'utilizzo dei metodi di verifica
progettuale indicati (metodi di calcolo, soluziaecniche certificate, soluzioni tecniche conformi)
libera dalla necessita di verificare il livello gliestazione anche con la prova in opera.

Grandezze di riferimento:

R = potere fonoisolante misurato in laboratorio,

R’ = potere fonoisolante apparente (UNI1LO708-1:9®)isurato in opera (generalmente
inferiore a R principalmente a causa delle trasios$aterali);

Rw = indice di valutazione del potere fonoisolafd®&ll 10708-1:97);

R'w = indice di valutazione del potere fonoisokapparente (UNI 10708-1:97);

T tempo di riverbero nellambiente ricevente unégo (UNI EN SO 717-1:97);
Lled L2 = livelli equivalenti medi di pressione soa
Dnw =indice di valutazione dell'isolamento acustdi facciata.

| logaritmi si intendono in base 10.
1) Requisiti acustici passivi delle partizioni dldehiusure
a) -In sede progettuale

PARTIZIONI INTERNE (indice di valutazione del pogefonoisolante apparente R'w)

* Soluzione tecnica certificata: il tecnico competeevidenzia e descrive le soluzioni da realizzare
che devono essere conformi (per materiali e maddliesecuzione) ad un campione che, a seguito
di prove di laboratorio (ISO 140-3), abbia conseguin valore di Rw superiore di almeno 3 dB
rispetto al valore dell'indice di valutazione dedtpre fonoisolante apparente R'w prescritto dal
requisito generale.

Nel caso manchino specifiche certificazioni di letiorio (o soluzioni tecniche certificate) il
requisito e soddisfatto se sono utilizzati (relathente alla tipologia di partizione) i seguenti oaét

di verifica.

* Metodo di calcolo A (per partizioni omogenee awenassa superficiale >150 kg/mq) (escluso le
partizioni in cartongesso e quelle a piu stratinsiessi)

- Si determina Rw mediante la relazione:

Rw =37,5Ig m’ - 42 Rw = indice di valutazione geitere fonoisolante in decibel

m’= densita superficiale di una parete semplicesgaal mqg del muro)

Il valore dell'indice di valutazione del potere fisolante Rw cosi ottenuto si riferisce al
comportamento acustico teorico della parete. Nededizioni di reale impiego, il parametro di
riferimento da raggiungere é l'indice di valutazaatel potere fonoisolante apparente R'w (inferiore
a quello sopra calcolato, principalmente a caulia ttasmissioni laterali).

- Calcolare R'w con la relazione: R'wRw - 3
- Confrontare R'w cosi ottenuto col livello di pr@sione prescritto per la partizione in oggetto.

* Soluzione tecnica conforme (per partizioni deliegorie abitative A, B, C, E, F, G, di cui alla
tabella precedente)

Questa soluzione garantisce un valore R'w supertmneguale a 50 dB ma non garantisce |l
raggiungimento di valori di R'w uguali a 55 dB, f#e1o e applicabile solo alla progettazione delle
partizioni relative alle categorie diverse dalléegmria D.
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Prima soluzione Parete in mattoni pieni o semipieni formato U8i8]lo spessore almeno di cm. 28
(pareti a due teste), intonacati con cm. 1,5 ditan#M3 su entrambi i lati o in ogni modo con
muratura di massa superiore a 440 kg/mq.

Seconda soluzione Parete ad intercapedine, composta da uno diiatoattoni forati da cm.8
(8x25x25) e da uno strato di forati da 12 (12x25x2®n intercapedine in lana di vetro (per il
corretto impiego della lana di vetro Circ. Min. 8ann. 23/1991) spessa cm.4 e densita non
inferiore a 100 kg/mc, con intonaco su entramatii |

* Metodo di calcolo B (per partizioni interne congpe. pareti, infissi, aperture)

| valori di Rw determinati secondo i metodi precgid@ossono essere utilizzati per determinare il
valori di R'w risultante da piu elementi assocfadi loro, secondo i criteri di seguito definiti.

Qualora siano disponibili separatamentevRiella parte opaca di superficie & Rw dell’'infisso

di superficie Se Dnw (che e indice di valutazione dell'isolameatwistico di urpiccolo elemento
con sup. < 1 mq), e possibile calcolare I'indice@utazione del potere fonoisolante apparente R'w
della chiusura o della partizione di superficie Si= S con la formula:

-Rw=10 - Row/10 - Dnw/10 R'w =10 x Ig (Si/S x 10 #/5 x 10 + Ao/S x 10) - K

dove A= 10 mq; K = 2 ( contributo peggiorativo dovutceaitasmissione laterale)
Nel caso di piu infissi o pipiccoli elementil secondo e il terzo termine della formulazioneasao
costituiti da sommatorie.

CHIUSURE ESTERNE (isolamento acustico di facciata)
La prestazione &€ misurata dall'indice dell'isolanmencustico normalizzato di facciatar®nT,w
dove il significato dei pedici e:

- 2m, indica che il rumore esterno e misurato & whalla facciata;

- nT, indica che il parametro € normalizzato rispal tempo di riverberazione;
- W, indica che il parametro & un indice.

Il tecnico competente dimostra la conformita delgatto al requisito mediante:

* Metodo di calcolo C (per chiusure semplici)
Noto il potere fonoisolante Rw della parete (denlath certificazione o da calcolo), si determina
I'indice dell'isolamento acustico di facciata cosegue:
- calcolare R'w della parete in opera con la foanuR'w = Rw - 3
- calcolare l'indice dell'isolamento acustico dctsata
Dom,nT,w =R'w + 101g V/ 6ToS V = volume dell'ambienricevente (mc);
To=0,5 (s);
S = superficie di facciata vista dall'interno (mq)
- verificare che il valore ottenuto sia uguale upexiore al livello di prestazione richiesto
(D.P.C.M. 05/12/1997).

b) - A lavori ultimati-

PARTIZIONI INTERNE - Il tecnico competente dimostla conformita dell’opera realizzata a

guella progettata mediante:

Dichiarazione di conformita dell’opera realizzatepeogetto, nel caso sia stato utilizzato uno dei

metodi indicati in sede progettuale; in tal casa sara necessario verificare il raggiungimento del

livello di prestazione con la prova in opera.

Prova in opera, nel caso siano stati utilizzati adetprogettuali diversi da quelli indicati

precedentemente.

1) - Misurare il tempo di riverberazione T dell’amite ricevente (UNI EN 20354:93);

2) - Misurare i livelli sonori Li e L2 rispettivamé nellambiente trasmittente e nell’ambiente
ricevente (UNI 10708-1)

3) - Calcolare R'=Li-[2 + 10 Ig (S/A) A = agbimento equivalente
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dell’ambiente ricevente (mq)
S = superficie della partizione (mq)
4) Valutare l'indice di valutazione del potere feswante R'w (UNI EN 180 717-1:97).

CHIUSURE ESTERNE - Il tecnico competente dimost@acbnformita dell’opera realizzata a
guella progettata mediante:

Dichiarazione di conformita dell’'opera realizzatepeogetto, nel caso sia stato utilizzato uno dei
metodi indicati in sede progettuale; in tal casa sara necessario verificare il raggiungimento del
livello di prestazione con la prova in opera.

Prova in opera, nel caso siano stati utilizzati adetprogettuali diversi da quelli indicati
precedentemente.

1) - Misurare il livello esterno di rumore L1,2m2am dalla facciata e quello nelllambiente
ricevente L2

2) - Misurare il tempo di riverbero T dellambienieevente
3) - Calcolare D2m,nT Li,2m - [2+ 101g I/To dove ¥ 0,5

4) - Valutare l'indice dell'isolamento acustico nmlizzato di facciata D2m,nT,w (UNI EN ISO
717-1:97)

5) - Verificare che il valore ottenuto sia ugualsuperiore al livello di prestazione.

B) - Rumore prodotto dagli impianti tecnologici

a) - In sede progettualdl progettista provvede alla descrizione dettdglidelle soluzioni tecniche
adottate per contenere il rumore degli impianteo impedirne la diffusione nell’organismo edilizio
(ad es.: cavedi, schermature, isolamenti strutjeet..).

b) - A lavori ultimati- Il raggiungimento del livello di prestazione &ifieato con la prova in opera
che consiste nel misurare il rumore conseguentignzionamento degli impianti secondo modalita
indicate dalla normativa vigente.

Art. 135 - Isolamento acustico ai rumori impattivi

1. Esigenze da soddisfare

L’isolamento acustico dei solai interpiano e detleperture praticabili deve essere tale da
mantenere, negli spazi chiusi dell'organismo edilizalori di rumore compatibili con il tranquillo
svolgimento delle attivita.

2. Campo d’applicazione
Tutte le funzioni di cui all'art. 115:
1) - funzioni dei gruppi A, C;

2) - funzioni del gruppo D;

3) - funzioni abitative del gruppo E.

3. Livelli di prestazione

La prestazione e misurata dall’indice di rumorecdipestio, normalizzato rispetto al tempo di

riverbero dell'ambiente ricevente L'nT,w dei compati edilizi utilizzati. (UNI 19708-3:97, UNI
EN IS0 717-1:97)
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A - Interventi di nuova costruzione, ristrutturazioranistica e ristrutturazione edilizia:
La specifica si applica agli elementi di separagitra unita immobiliari distinte.

| livelli da rispettare sono i seguenti (DRCM 5/72).

Cat.| Classificazione degli ambienti abitativi v (dB)
A | Edifici adibiti a residenza o assimilabili 63
B | Edifici adibiti ad uffici e assimilabili 55
C | Edifici adibiti ad alberghi, pensioni ed attivaasimilabili 63
D | Edifici adibiti ad ospedali, cliniche, case drawe assimilabili 58
E | Edifici adibiti ad attivita scolastiche a tuttiivelli e assimilabili 58
F | Edifici adibiti ad attivita ricreative o di culim assimilabili 55
G | Edifici adibiti ad attivita commerciali o assiaidili 55

Il livello da rispettare € quello dell’'ambiente tidhante (es.: nel caso di un ufficio (cat B) codlto
sopra una residenza (cat A) si applica il valoneTLw = 55 dell’'ufficio, mentre in caso contrari si
applica il valore di L'nT w = 63 della residenza.

Per gli edifici scolastici va assicurato I'isolan@mcustico dai rumori da calpestio anche peraisol
interni, secondo quanto previsto dalle norme vigent

B - Interventi sul patrimonio edilizio esistente e caonti destinazione d’'uso:
Il requisito si intende soddisfatto quando sones@nd gli stessi livelli di cui al punto precedente

4. Metodo di verifica
La prestazione € misurata dall’indice di valutaeialel rumore di calpestio normalizzato rispetto al
tempo di riverbero L’ni,w [dB].

Grandezze di riferimento (I logaritmi si intendandase 10):

LnT = livello del rumore di calpestio, normalizzaispetto al tempo di riverbero
delllambiente ricevente, misurato in laboratorio
Ln = livello del rumore di calpestio, normalizzatspetto all’assorbimento

acustico dell’ambiente ricevente, misurato in |aborno
I = tempo di riverbero dellambiente ricevente
L'nTeln = livelli del rumore di calpestio norrizzati, in opera
L'nT,we L'nw = indici dei livelli del rumore dcalpestio normalizzati, in opera

a) - In sede progettuale Il tecnico competente valuta la conformita debg®tto ai requisito
mediante:

Soluzione certificata, ovvero evidenzia e desclaeoluzione tecnologica da realizzare che dovra
essere conforme, per materiali e modalita di esenazad un campione che a seguito di prove di
laboratorio abbia conseguito un valore di L nT,derore di almeno 3 dB rispetto ai livelli di
prestazione indicati al requisito.

Nel caso manchino specifiche certificazioni di letiorio (o0 soluzioni tecniche certificate) il
requisito si intende soddisfatto se sono utilizzatetodi di verifica:

- Metodo di calcolo ricavato dalla Pr EN 12354p2r(solai a struttura omogenea);

- Soluzione tecnica conforme (per pavimenti gaiagti).

Tale soluzione puo essere realizzata con un soldi@erocemento composto da travetti armati e
blocchi interposti in laterizio forato tipo A o Ba&ssi cm. 16, con soletta soprastante spessa cm. 6,
intonacato con cm. 1 di malte all’'intradosso.

A tale solaio deve essere sovrapposto un pavingaikeggiante composto da:

- uno strato elastico avente rigidita dinamica siigiale inferiore a 10MN/mc

- da una soletta in calcestruzzo o malta spessenalitm. 5;

- da rivestimento di pavimentazione.
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Qualora la rigidita dinamica dello strato elastta superiore a 10MN/mc, possono essere usati piu
strati sovrapposti ed adiacenti dello stesso ptodot

b) - A lavori ultimati- Il tecnico competente dimostra la conformita 'dektra realizzata a quella
progettata mediante:

Dichiarazione di conformita dell’opera realizzatepeogetto, nel caso sia stato utilizzato uno dei
metodi indicati in sede progettuale; in tal casa sBara necessario verificare il raggiungimento del
livello di prestazione con la prova in opera.

Prova in opera da eseguire a norma UNI 10708-3r@l,caso siano stati utilizzati metodi
progettuali diversi da quelli indicati precedenteree

TITOLO VIl GRUPPO 6 -RISPARMIO ENERGETICO

Art. 136 - Contenimento dei consumi energetici

L’organismo edilizio ed i relativi impianti di riséddamento, raffreddamento ed aerazione devono
essere concepiti e costruiti in modo che il Consuinenergia durante I'utilizzazione dell’opera sia
moderato, tenuto conto delle condizioni climatided luogo, senza che cio pregiudichi il benessere
termico degli occupanti

1. Esigenze da soddisfare

Durante il periodo in cui € in funzione l'impianddriscaldamento, alfine di contenere il

consumo di energia, vanno opportunamente limitate:

- dispersione di calore per trasmissione attraviersuperfici che delimitano gli spazi chiusi e
le immissioni d’aria dall’esterno, tenendo tuttapi@senti le esigenze di ventilazione e di
benessere termico;

- la media delle temperature dell’aria dei singplazi dell’organismo edilizio (UNI 5364, art.
4 D.P.R. n. 412/1993: 18 + 2C di tolleranza per edifici adibiti ad attivita ingtriali ed
artigianali, 20°C + %C di tolleranza per gli altri edifici).

A tal fine la normativa vigente disciplina:

- la progettazione, installazione, esercizio e m@mzione degli impianti (Legge n. 10/1991);

- le caratteristiche dell'isolamento termico desglifici.

2. Campo d’applicazione

Tutte le funzioni di cui allart. 115 dell’'organigm edilizio cosi come individuate nella
classificazione generale (art. 2 del D.P.R. n. #928) definita dalla normativa vigente (Legge n.
10/1991).

3. Livelli di prestazione

A - Interventi di nuova costruzione ed assimilablli:requisito si intende soddisfatto se sono
rispettate le prescrizioni tecniche e procedurait. (28 Legge n. 10/1991) previste dalle norme
nazionali vigenti.

B - Interventi sul patrimonio edilizio esistente:

L'applicazione della normativa € graduata in redagi al tipo di intervento (comma 2 art. 25 della
Legge n. 10/1991; art. 31 della Legge n. 457/19U8)rogetto dovra portare un miglioramento
della situazione precedente nel caso dell'isolaméetl’edificio, se s’interviene sugli elementi che
hanno rilievo ai fini del contenimento dei consuenergetici. La ristrutturazione (art. 1 del D.P.R.
n. 412/1993) di un impianto termico deve avvengerispetto della normativa vigente.

Devono essere seguite le prescrizioni tecniche oeeglurali previste dalla normativa vigente,
compreso anche il caso inerente alla sostituziogermeratori (Circ. Min. 213/F del 13/12/1993) di
calore.

4. Metodo di verifica
a) -In sede progettuale La normativa vigente indica i casi in cui il peskionista abilitato e tenuto
a predisporre il progetto delle opere (art. 2528 Legge n. 10/1991), corredato da una relazione
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tecnica (art. 28 Legge n. 10/1991), che attestasfpondenza del progetto alle prescrizioni della

normativa stessa.

La relazione tecnica & da compilare secondo le titadsabilite dalla normativa vigente.

b) - In corso d'opera e/o A lavori ultimati Con riferimento alle condizioni d'uso effettivo

dell'opera edilizia, il requisito e verificato da:

- Dichiarazione di conformita di quanto realizzab progetto ed alla vigente normativa
(Certificazione);

- Collaudo delle opere realizzate e degli impiam@alizzati, ove previsto dalla vigente
normativa.

TITOLO VI GRUPPO 7 - FRUIBILITA" DI SPAZI ED ATTREZZATURE

L’'opera deve essere concepita e realizzata in rtaddala garantire:

- la massima fruibilita degli spazi in funzionelldedestinazione d’uso, tramite un adeguata
articolazione spaziale;

- il soddisfacimento delle specifiche esigenzelidegnti ed in particolare dei portatori di
handicap motorio e/o sensoriale, in ordine allebfgmatiche relative all’accessibilita e
fruibilita degli spazi e delle attrezzature;
la dotazione e fruizione delle attrezzature mmimpiantistiche.

Fanno parte del presente gruppo i requisiti dagiliartt. 137, 138, 139.

Art. 137 - Assenza di barriere architettoniche

1. Esigenze da soddisfare

Gli organismi edilizi, le loro parti e le loro perénze non devono presentare:

- ostacoli fisici fonte di disagio per la mohaliti chiunque ed in particolare di coloro che, per
gualsiasi causa, hanno una capacita motoria ridottenpedita in forma permanente o
temporanea;

- ostacoli che impediscano la comoda e sicuraizesizione degli spazi, attrezzature e
componenti;

- ostacoli all'orientamento e alla riconoscibildai luoghi e delle fonti di pericolo per chiunque
ed in particolare per i non vedenti, gli ipovedeat i sordi (art. 1 del D.P.R. n. 503/1997).

2. Campo d’applicazione

Tutte le funzioni di cui all’art. 115, limitatamesta quanto stabilito dalla normativa vigente,

relativamente a:

- spazi dell’organismo edilizio e/o delle sue pemze sia della singola unita immobiliare sia

comuni a piu unita immobiliari;

- spazi esterni (art. 4.2 del D.M. n. 236/1989).

3. Livelli di prestazione

| livelli di prestazione sono articolati in:

- Accessibilita (art. 2 D.M. n. 236/1989) cioé possibilita, angher persone con ridotta o
impedita capacita motoria o sensoriale, di raggiued’organismo edilizia e le sue singole
unita immobiliari e ambientali, di entrarvi agevane e di fruirne spazi ed attrezzature in
condizioni di adeguata sicurezza ed autonomiacéssibilita consente nellimmediato la totale
fruizione dell’organismo edilizio e delle sue unit@mobiliari;

- Visitabilita, (art.1 della Legge n. 13/1989; artt. 7 e 10 DiM236/1989; art. 20 del D.P.R. n.
503/1996) cioe possibilita, anche per persone d¢datta o impedita capacita motoria o
sensoriale, di accedere agli spazi di relaziond @laeno un servizio igienico di ogni unita
immobiliare. Sono spazi di relazione gli spazi pdtivita principale e secondaria come il
soggiorno o il pranzo dell’alloggio e quelli deplyhi di lavoro, servizi ed incontro, nei quali il
cittadino entra in rapporto con la funzione ivi k&o
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La visitabilita rappresenta quindi un livello dicassibilita limitato ad una parte dell’organismo
edilizio o delle sue unita immobiliari, consenterdaelazioni fondamentali anche alla persona
con ridotta o impedita capacita motoria o senseyial

- Adattabilita (art. 1 della Legge n. 13/1989; artt. 7 e 10 D.M.236/1989; art. 20 del D.P.R. n.
503/1996) cioe la possibilita di modificare nel frmo spazio costruito, a costi limitati, allo
scopo di renderlo completamente ed agevolmentbilielanche da parte di persona con ridotta
o impedita capacitd motoria o sensoriale. L'addttabrappresenta quindi un livello ridotto
gualita, potenzialmente suscettibile, per origimgnevisione progettuale, di trasformazione in
livello di accessibilita; I'adattabilita € pertara’accessibilita differita.
La soluzione progettuale, fermi restando i liveitihiesti dalla normativa ed il rispetto delle
prescrizioni descrittive relative ai singoli spaail elementi formati, garantisce l'effettivo
soddisfacimento dell’'esigenza.

A - Interventi di nuova costruzione ed assimilabili:

Il requisito si ritiene soddisfatto quando nellagettazione, (art. 1 della Legge n. 13/1989; @rd.
10 D.M. n. 236/1989; art. 20 del D.P.R. n. 503/1)98@Gealizzazione (artt. 6 e 7 della Legge n.
13/1989) dell'opera, in relazione alla destinazioheso, alla tipologia di organismo edilizia, allo
spazio, alla componente tecnologica e al tipo difwvénto, sono garantiti uno o piu livelli richiesti
dalla normativa vigente sopraindicata e sono riapeete vigenti disposizioni procedurali (art. 24
della Legge n. 104/1992 art. 11 del D.M. n. 2364)9

B - Interventi sul patrimonio edilizio esistente:

Il requisito si intende soddisfatto quando sonesené gli stessi livelli di cui al punto precedente
nella misura stabilita dalla vigente normativaefarzione alla tipologia di intervento (ed allo spaz
interessato dall’intervento), fermo restando ipeto della normativa a tutela dei beni ambientali,
artistici, archeologici, storici e culturali.

Le eventuali possibilita di deroga (art. 7 del DMM236/1989; art. 3 della Legge n. 13/1989; &t. 1
della Legge n. 503/1996) dal rispetto dei precaderdlli di prestazione sono specificate dalla
normativa vigente, cosi come la possibilita di gare altre normative alfine di consentire il rigpet
del requisito.

4. Metodo di verifica

a) -In sede progettualell progettista allega:

- Dichiarazione di conformita degli elaborati aliesposizioni adottate (art. 1 Legge n.
13/1989);

- Elaborati tecnici ai sensi di legge;

- Relazione.

| suddetti allegati costituiscono la progettaziomxessaria ai sensi della normativa vigente ed
evidenziano (con riferimento ai livelli di acceskih, e adattabilita art. 16 del D.Igs. n. 242369

le soluzioni progettuali e le opere previste pelitinazione delle barriere architettoniche, gli
accorgimenti tecnico-strutturali ed impiantistitibascopo e i materiali (eventuali soluzioni tedrec
certificate) di cui e previsto I'impiego.

Nel caso di edifici esistenti in cui siano propostduzioni alternative a quelle delle norme vigenti
la relazione illustra tali soluzioni alternativelienostra I'equivalente o migliore livello del regib
ottenibile (artt. 7 e 10 del D.P.R. n. 236/1989, 89 del D.P.R. n. 503/1996).

b) - A lavori ultimati- Il requisito, con riferimento alle condizioni da effettivo dell’opera edilizia,

e verificato da:

- Giudizio sintetico (art. 3 Legge n. 104/1992presso sulla base di un’ispezione dettagliata
tesa ad accertare, eventualmente con misure,liaz&aone delle soluzioni descritte in fase



Regolamento Edilizio del Comune di Torreglia (PD) 106

progettuale, specialmente nel caso in cui sia si#tazata una soluzione tecnica alternativa
(art. 7del D.P.R. n. 236/1989).
Nel caso si sia utilizzata, in sede progettuale smluzione tecnica certificata, il giudizio é
supportato anche dalla certificazione del prodettigi materiali e componenti utilizzati,
Art. 138 - Disponibilita di spazi minimi
1. Esigenze da soddisfare
Gli svolgimenti per attivita principale e secondadell’organismo edilizia devono rispondere alle
esigenze connesse allo svolgimento delle attivigvipte mediante un’adeguata distribuzione e
dimensionamento dello spazio, tenuto conto:
- delle possibili sovrapposizioni e/o contemportneelle singole attivita e dei movimenti
che le persone devono compiere in relazione dildtatabitative o lavorative previste;
- della dotazione di attrezzature.
In particolare per la funzione residenziale devessere prese in considerazione almeno le esigenze
relative alle seguenti attivita:

Spazi per attivita principali

- rposo e sonno;

- preparazione e consumo cibi;
- soggiorno;

- studio.

Spazi per attivita secondarie

- cura ed igiene della persona;

- guardaroba,;

- fruizione degli spazi aperti come ad esempiadoal terrazze, ecc...;

2. Campo d’applicazione

Tutte le funzioni di cui all’'art. 115 e tutti glpazi dell’organismo edilizia e delle sue pertinenze
Il requisito e articolato rispetto alla destinaaatiuso in:

a) - Funzione abitativa

b) - Tutte le altre funzioniad eccezione dell’abitativa.

3. Livelli di prestazione
a) - Funzione abitativa

A - Interventi di nuova costruzione ed assimilabili:

Altezza utile (Hu), Altezza virtuale

L’altezza utile o virtuale degli spazi € una carasttica dimensionale correlata alla disponibitita
adeguate cubature d’aria (volume utile- Vu).

Nel caso di soffitti orizzontali si fa riferimentdl’altezza utile (Hu).

Nel caso di soffitti non orizzontali si fa riferimi® all’altezza virtuale e non vanno computateenell
superfici del locale o nel volume utile le partlldespazio aventi altezza minima inferiore a m.1,80
Tali parti, pur potendo non essere chiuse con oper@rie o arredi fissi (Soprattutto se interessate
da superfici ventilanti o illuminanti) devono essa@pportunamente evidenziate negli elaborati di
progetto, al fine di verificare la compatibilitalidesuperficie e della forma residua dello spazio
(stanza) con svolgimento delle attivita previste.

Valori minimi previsti:

- m. 2,40 (art. 1 D.M. 05/07/1975) per spazi chiper attivita secondaria, per spazi chiusi di
pertinenza dell’organismo edilizio, per i soppaldalativamente all’altezza delle parti
sovrastanti e sottostanti. Sono esclusi gli spazisplette condominiali o per locali assimilabili.
Tale altezza & riducibile 82,30 2,20 per le autorimesse se ad uso privato, fatheosl
rispetto delle norme antincendio per le autorimess®ggettate a tale normativa,
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- m. 2,70 (art.1 D.M. 05/07/1975; Decreto Minist&anita del 09/06/1999) per gli spazi chiusi
per attivita principale per gli spazi chiusi dicotazione e collegamento riferiti sia alla singola
unita immobiliare che comuni a piu unita immobiliarper le salette condominiali o per locali
assimilabili.

Non e consentito I'uso abitativo di locali interratseminterrati.

Superfici e volumi

Gli spazi per attivita principale e secondaria degloggi devono rispondere per forma e

dimensione alle esigenze funzionali, rispettandganticolare le superfici minime indicate dalla

vigente normativa (D.M. 05/07/1975) e le esigenizetenti con impedita o ridotta capacita motoria

0 sensoriale, qualora si tratti di spazi accesshiisitabili (vedi art. 137 del presente regolantug.

E’ ammessa la realizzazione di cucine in nicchidi aone cottura purché realizzate in superficie

aggiuntiva a quella minima per lo spazio soggiqmq 14) e purché sia rispettato il requisito di cui

all'art. 130.

Ogni alloggio monolocale, per una persona, deveeauea superficie utile minima pari a mq. 28,

nel caso di spazi con soffitti non orizzontali ocui tale superficie sia raggiunta con soppalchi il

volume utile minimo e di mc. 76.

Nel caso di alloggio monolocale, per due persoaeevere una superficie utile minima di mq 38.

Puo essere computata, ai fini della determinazaeila superficie minima prevista per gli alloggi

monolocale (mq. 28), la superficie utile di soppalse le altezze utile e virtuale sono conformi a

guanto sopra indicato (m. 2,40) e I'altezza mingmsuperiore o uguale a m. 1,80.

B - Interventi sul patrimonio edilizio esistente:

Per gli interventi che mantengono la destinazicnsalé consentito conservare le esistenti altezze

utili o virtuali, anche se inferiori alle altezz#éliuo virtuali stabilite al punto precedente, qoia non

s’intervenga sulle strutture orizzontali e/o naa gossibile adeguare le altezze esistenti dei pani,
vincoli e tutele di carattere architettonico e [ste-ambientale ricadenti sugli immobili.

Nel caso di recupero abitativo di spazi diversamelgstinati si applicano i livelli richiesti per le

nuove costruzioni (in quanto cambio d’uso).

E’ fatto salvo quanto previsto dall'art. 2 dellaR_.n. 12/1999 riguardante il recupero dei sottotett

esistenti (alla data 31/12/98), nei casi consertitvero negli organismi edilizi privi di vincoliid

tutela e comungque compatibili con il contesto peteesd ambientale:

- m. 2,40 per gli spazi chiusi per attivita priredg per gli spazi chiusi di circolazione e
collegamento e cura ed igiene della persona, tiifalia singola unita immobiliare. Tale
altezza deve essere raggiunta senza alcuna madfiea delle altezze del colmo e di
gronda, nonché delle linee di pendenza delle falde.

Non sono ammessi interventi di recupero di sparigtivita principale o secondaria con altezza

utile o virtuale inferiore a m. 2,20.

La realizzazione di soppalchi € ammessa quando:

- la proiezione della superficie utile del soppakul locale sottostante non eccede la meta
della superficie utile dello stesso;

- nel caso di soffitti orizzontali, I'altezza utiée> m. 2,20;

- nel caso di soffitti inclinati, I'altezza minin@>m. 1,80 e l'altezza virtuale € > m. 220;

- lo spazio occupato dallo stesso é aperto spHaie sottostante;

- I'altezza utile o altezza virtuale della partdld spazio non soppalcato ém 2,70;

- lo spazio in cui deve essere realizzato il stqupa dotato del livello di prestazione richiesto
nei requisiti relativi all’illuminazione naturaleadla ventilazione.

L’autorimessa, di capacita inferiore a 9 autovettérammessa quando:

- I'altezza utile & >m. 2,00;

- e rispettata la normativa per la prevenziondi diegendi.

b) Tutte le altre funzioniad eccezione dell’abitativa.
A - Interventi di nuova costruzione ed assimilabili:
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Gli spazi devono rispondere per forma e dimensianesigenze funzionali, rispettare i minimi
funzionali di seguito specificati, le prescriziodimensionali definite dalla normativa igienico-
sanitaria vigente.

Altezza utile (Hu), Altezza virtuale

Sono dimensionate in relazione alle specificheitdtiavorative da svolgere, ma non devono essere

inferiori a:

- m. 2,70 per gli spazi principali destinati adiaib o ad aziende commerciali (D.lgs. n.
242/1996) e per gli spazi per attivita secondassilabile a mensa, ambulatorio, archivio
con permanenza di persone ecc...

- m. 3,00 per gli spazi per attivita principaleelisi dai precedenti;

- 2,40 per gli spazi di circolazione e colleganoemer i bagni, i ripostigli, gli archivi senza
permanenza di persone e spogliatoi, ecc....

Superfici e volumi

Gli spazi per attivita principale di tipo lavoratiwanno dimensionati in relazione allo specifigmti
di lavoro da svolgere, nel rispetto della normasudl’igiene e sicurezza dei luoghi di lavoro (con
un minimo di mq. 14; la superficie degli spazi atli#ad ufficio non deve essere inferiore a mq. 9).

| Servizi igienici, in particolare dovranno averepsrficie utile_>mq. 1,2, oltre a possedere le
caratteristiche indicate nel successivo requiditudall’art. 139.

B - Interventi sul patrimonio edilizio esistente:

Il requisito si ritiene soddisfatto quando sonosprdi le caratteristiche indicate al punto preceglen
nei limiti di quanto disposto all’art. 116 punto.b)

Negli interventi senza cambio della destinazionesd’possono essere mantenute altezze e superfici
esistenti, qualora non in contrasto con la vigemenativa sulla salute nei luoghi di lavoro (D.Igs.

n. 242/1996)

4. Metodo di verifica
a) - In sede progettuale Il progettista riporta sugli elaborati graficihella relazione di progetto le
dimensioni planimetriche, altimetriche di volumdiesuperficie dei singoli spazi (Progettazione).

b) - A lavori ultimati-Il tecnico competente dimostra a conformita depjere realizzate al requisito
mediante Dichiarazione di conformita di quanto irzato al progetto, eventualmente supportata da
misure in opera.

Art. 139 - Dotazione impiantistiche minime

1. Esigenze da soddisfare

Gli spazi devono essere dotati delle attrezzatungiantistiche minime necessarie per lo
svolgimento delle attivita previste. La posizionellel attrezzature impiantistiche deve garantire
I'effettiva possibilita d’uso.

2. Campo d’applicazione

Tutte le funzioni di cui all'art. 115, inoltre ieguisito si articola in:
a) Funzioni abitativéA, 0, E);

b) Tutte le altre funzioniad eccezione dell’abitativa.

3. Livelli di prestazione
a) - Funzioni abitativé¢A, 0, E)

A - Interventi di nuova costruzione ed assimilabili:
Il requisito si ritiene soddisfatto quando gli spdell’organismo edilizio, in funzione dell’attit
svolta negli stessi, sono dotati almeno dei segirapianti:
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- Cucina(spazio per attivita principale):

un terminale collegato alla rete di distribuzaatell’acqua potabile calda e fredda, dotato di
rubinetto/i per la regolazione della temperaturapdate dell’utente (miscelatore) e per
regolazione della portata;

un terminale collegato alla rete di distribuziotkell’'acqua potabile dotato di rubinetto e
predisposto per il collegamento con un’eventualedtoviglie, se l'installazione non é
prevista in altro locale apposito;

due terminali distinti per lo scarico di acquendstiche provenienti dal lavello e dalla
lavastoviglie;

un lavello di dimensioni tali da consentirne usouappropriato (la cucina deve essere
dimensionata per contenere almeno un lavello di,&0 x 0,60);

terminali per I'erogazione di gas per il collegento con I'apparecchiatura cucina e, ove sia
presente, con la caldaia dell'impianto termico;

una canna per l'espulsione all’esterno, mediagpirazione meccanica, di una quantita
d’aria tale da ottenere il numero di ricambi d'adaneo (UNI-CIG 7129/92; si vedano i
requisiti relativi);

impianto elettrico progettato e realizzato se@ondrmativa vigente (si vedano i requisiti
relativi).

Bagno(spazio per attivita secondaria):

tre terminali, a servizio del lavabo, del bidadella vasca da bagno o piatto doccia, dotati di
rubinetto/i collegati alla rete di approvvigionan®mlell’acqua potabile calda e fredda per
I'erogazione di un’adeguata quantita d’acqua comperatura regolabile da parte dell’'utente
(miscelatore). Perbagni ridotti (D.M. 05/07/1975) non occorre il relativo terminake non

€ prevista la vasca

un terminale a servizio del water, per I'erogag di una quantita d’acqua tale da garantire
le pulizia del water stesso (possibilmente regdpi

un terminale a servizio della lavatrice, dotdiaubinetto (se non previsto in altro spazio
dell'alloggio);

tre terminali a servizio per lo scarico di acql@mestiche, collegati al bidet, al lavabo ed
alla vasca da bagno o piatto doccia;

un terminale collegato al water, per lo scadetie fecali;

un terminale per lo scarico della lavatrice,esprevisto approvvigionamento idrico per la
stessa;

I seguenti apparecchi idrosanitari: water, hiteetabo, vasca o piatto doccia (la vasca o |l
piatto doccia devono esistere almeno in un bagnoge alloggio; non sono indispensabili
nelbagno ridotto);

impianto elettrico progettato e realizzato selmle norme vigenti.

Sono fatte salve le normative specifiche per liedilalberghiera e per il soggiorno temporaneo.

B - Interventi sul patrimonio edilizio esistente:
Il requisito si ritiene soddisfatto quando sonoserdi le caratteristiche indicate al punto precezglen
nei limiti di quanto disposto all’art. 116 punta b)

b) Tutte le altre funzioniad eccezione dell’abitativa.

A - Interventi di nuova costruzione ed assimilabili:

Il requisito si ritiene soddisfatto se gli spaziiugh per le attivita principali (come ad esempio
mense, locali di ristoro, ecc..), gli spazi chipeir attivita secondarie (come ad esempio servizi
igienici, spogliatoi, ecc..), dell’organismo editizpossiedono le caratteristiche e le dotazioni
impiantistiche minime previste dalla normativa vitge
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In particolare i Servizi igieniailevono:

- avere un water e un lavabo; quest’ultimo puo aredsere collocato nel locale antibagno;

- essere dotati di un water e di un lavabo, @tteavere accessibilita attraverso un antibagno
(dove € collocato di norma il lavabo);

- essere distinti per sesso, salvo deroghe (aiD.llgs. n. 242/1996);

- essere in numero non inferiore a 1 ogni 10 (xidree di 10) persone occupate e
contemporaneamente presenti;

- avere almeno 1 lavandino ogni 5 persone conteamg@mente presenti;

- avere almeno un terminale di alimentazione duadqtercettabile;

- essere raggiungibili con percorsi coperti;

- essere dotati di docce e spogliatoi, nel caso Igttivita svolta comporti I'esposizione a
prodotti e materiali insudicianti, pericolosi o mac Le docce devono avere dimensioni
adeguate, pavimenti e pareti lavabili, essere iddali, distinte per sesso ed in numero non
inferiore a 1 ogni 10 (o frazione di 10) personeupate e contemporaneamente presenti,
dotate di sufficienti terminali per 'acqua potabdalda e fredda, con dispositivo miscelatore
per la regolazione della temperatura e per la ezgmhe della portata, collocate in
comunicazione con gli spogliatoi.

Gli spogliatoi devono essere dimensionati per aware gli arredi (armadietti personali,
sedie o0 panche, ecc..) per tutto il personale atoup per consentirne la fruizione dei
medesimi arredi; vanno inoltre distinti per sesso;

- gabinetti, docce e spogliatoi devono avere @adima dotazione impiantistica eventualmente
richiesta da normativa vigente in rapporto allacHjma attivita.

La mensa, il locale o la zona ristatovranno avere:

- dimensione in rapporto al numero degli utenti;

- essere realizzati nei luoghi di lavoro ogni &athe le persone occupate rimangono nel fabbrecato
consumare cibi o bevande durante gli intervallieephuse di lavoro. Per 'ambulatorio negli
ambienti di lavoro si rimanda alla normativa vige(dart. 30 D.P.R. n. 303/1956).

Per 'edilizia speciale e per attivita specificredgono le disposizioni normative vigenti in materia
nei casi non contemplati dalle norme vigenti, € poondel progettista definire ed indicare i minimi
funzionali in relazione agli specifici obiettivi grogettazione.

B - Interventi sul patrimonio edilizio esistente:
Il requisito si ritiene soddisfatto quando sonosprdi le caratteristiche indicate al punto precezglen
nei limiti di quanto disposto all’art. 116 punto(@ayt. 15 D.Lgs. n. 242/1996).

4. Metodo di verifica

a) - In sede progettuale Il progettista verifica i livelli del requisitegvidenziando negli elaborati

grafici e nella relazione allegata al progetto, ighpianti da realizzare, i relativi terminali, gli

ingombri fisici e funzionali (Progettazione).

b) - A lavori ultimati-Il controllo della rispondenza del requisito ssaau:

- Giudizio sintetico espresso sulla base di uezpne dettagliata tesa ad accertare la
realizzazione delle soluzioni descritte in sedaypttuale.

TITOLO IX - REQUISITI IGIENICO-SANITARI PER LE ATT REZZATURE AGRICOLE

Art. 140 - Requisiti specifici per le attrezzatureal servizio dell'agricoltura

1. Fatte salve le specifiche normative in materiagebne veterinaria derivanti da legislazione

nazionale e/o europea, i ricoveri per animali devessere aerati ed illuminati dall’esterno con
finestre di superficie non inferiore a 1/20 dellgearficie di pavimento; in ogni caso devono essere
adeguatamente aerati in relazione al tipo di aftexrao.
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2. Il pavimento deve essere realizzato con matdseth connessi, impermeabile, raccordato ad
angoli arrotondati con le pareti ed inclinato vecanalette di scolo a superficie liscia impermesgbil
per convogliare il liguame all’esterno in appopitizzi stagni.

3. Le mangiatoie, le rastrelliere e gli abbeverad®iono essere realizzati con materiali facilmente
lavabili e disinfettabili.

4. Le porte devono aprirsi verso l'esterno.

5. Tutte le stalle devono essere provviste di coa®@ e vasconi per il contenimento del liquame
con fondo e pareti intonacate ed impermeabili simaistanza non minore di ml. 200 da cisterne,
pozzi, fontane e/o prese d’acqua potabile.

6. | cortili e le aie annessi alle abitazioni, egdlarti del territorio destinate agli usi agricalgvono
essere dotati di opere di canalizzazione per Idtsnento delle acque meteoriche.

7. Le nuove stalle e i locali di ricovero del baste devono distare non meno di ml. 25 dalle
abitazioni, ad eccezione di quella dell'operatageicmlo, e non meno di ml. 50 dai centri abitati
esistenti e previsti; negli edifici preesistenthng possono costruire alloggi o vani destinatuad
abitativo sopra le stall&i applicano inoltre le distanze minime previste déa D.G.R. n. 7949/89
per gli interventi assoggettati.

8. Le concimaie dovranno essere situate a unandestaon inferiore a ml. 25 dalle abitazioni e dalle
strade, nonché dalle condutture di acqua potabile:

9. Le vasche per I'accumulo dei liguami dovranngees dimensionate secondo le norme specifiche
vigenti.
PARTE SESTA - DISPOSIZIONI FINALI

Art. 141 - Entrata in vigore

1. A decorrere dalla data di entrata in vigore pielsente Regolamento sono abrogate tutte le
disposizioni regolamentari emanate dal Comune dmrastino o risultino incompatibili con le
norme in esso contenute.

Art. 142 - Norme transitorie

120
i una

@1. Le norme del presente Regolamento Edilizio nomapglicano ai progetti edilizi presentati
prima della sua entrata in vigore. Detti progetthangono quindi sottoposti alla disciplina
previgente.
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